Prezydent Miasta Opola

ul. Rynek 1A
45-015 Opole Opole, dnia 27.08.2025

AB.6740.308.2025.WK

DECYZJA Nr301/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.2025.418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.2024.572)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe ztozonego dnia 26.06.2025

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowg
inwestorowi, ktérym jest:
Zaktad Techniczno-Budowlany "POLBAU" Sp. z 0.0.
45-054 Opole, ul. Grunwaldzka 25
obejmujace:
budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
parkingiem, instalacja wody opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, wiatg ogrodowg w Opolu
przy ulicy Pomorskiej/Zielonogérskiej na dz. nr 88/93, 88/158, 88/159 obreb OPOLE

autorzy projektu:
mgr inz. arch. Mirostaw Palej uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej - Nr upr.

304/94/0p., czionek Opolskiej Okregowej I1zby Architektow

magr inz. arch. Dariusz Raut uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej - Nr upr. OKK/UpB/06/05; Numer ewidencyjny przynaleznosci do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego: czlonek Opolskiej Okregowej lzby Architektéw, czionek Opolskiej Okrggowej Izby Architektow
mgr inz. Adam Lauda uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalagji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych - Nr
upr. OPL/0643/PO0S/10, czionek Opolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa

inz. Zbigniew Sleziona uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci inst.-inz. w zakresie instalacji
elektrycznych - Nr upr. 152/79/0P, czionek Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania oraz
projektem architektoniczno-budowlanym stanowigcymi dwa zatgczniki niniejszej decyzji,

2) w przypadku koniecznosci wycinki drzew - przed rozpoczeciem prac budowlanych Inwestor winien
uzyskaé stosowng decyzje w tym zakresie z Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UM Opola

3) szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

® na podstawie § 2.1.3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie
rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego naktada sie obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

UZASADNIENIE
Whniosek o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji ztozony zostat przez inwestora w
dniu 26.06.2025
Do wniosku dofgczono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno- budowlany w 3
egzemplarzach wraz z innymi dokumentami wymaganymi przepisami ustawy Prawo budowlane.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej w Opolu uchwalony uchwatg Nr X/162/24
Rady Miasta Opola z dnia 19 grudnia 2024 ( Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 23 grudnia 2024 r. poz.
3503).
W toku prowadzonego postepowania administracyjnego w powyzszej sprawie nie zostaty zfozone
zadne uwagi lub zastrzezenia.
Wobec spefnienia przez inwestora wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 Prawa
budowlanego postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE:
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Opolskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
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Przed uptywem terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie odwofania
jest brak mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do Sadu Administracyjnego. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Na podstawie ustawy o optacie skarbowej niniejsze pozwolenie na budowe nie podlega optacie skarbowej

Zalaczniki:
Projekt zagospodarowania terenu (nr 1) i projekt architektoniczno-budowlany (nr 2):

po 1 egz. dla inwestora
po 1 egz. dla PINB w Opolu
po 1 egz. dla UM Opola WAB

Otrzymuja:
1. SKARB PANSTWA - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami UM Opola -,

B. Raut Dariusz 45-064 Opole, ul. Koltataja 5¢/10 - petnomocnik inwestora
3. WAB a/a

Do wiadomosci:
- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu
- Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych Urzad Miasta Opola

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed terminem 3 lat od dnia , w ktérym
decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata
2. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodno$cia realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oSwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIl (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie), XVIIl (z wyjatkiem cbiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowedziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

KLAUZULA INFORMACYJNA

Prezydent Miasta Opola informuje, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa sie zgodnie z przepisami ogdinego
rozporzadzenia o ochronie danych - RODO (Dz.U.UE. L z 2016 r. Nr 119, sir.1). Szczegétowe informacje o zasadach
przetwarzania Panstwa danych osobowych oraz o przystugujacych Paristwu prawach z tym zwigzanych znajdujg si¢ na naszej
stronie Biuletynu Informacji Publicznej pod adresem: www.bip.um.opole.pl w zakiadce "Ochrona danych osobowych”,
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