Zielona &5 i Sadyba
PROSPEKT INFORMACYJINY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»ZIELONA SADYBA”

PROSPEKT DOTYCZY ZADANIA INWESTYCYJNEGO WYDZIELONEGO W
RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - BUDOWY
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO- SEGMENTU A, UL.
POMORSKA 34

Opole, dnia 8 maja 2026 r.,

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



Zielona & i Sadyba

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Zaktad Techniczno - Budowlany POLBAU Spoétka z ograniczong

Dt el odpowiedzialno$cig z siedzibg w Opolu. Zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000047992.

Adres ul. Grunwaldzka 25, 45-054 Opole. Adres biura sprzedazy: ul.
Grunwaldzka 25, 45-054 Opole
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres
siedziby 1 adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP: 754-00-25-059 REGON: 008025353

Numer telefonu 721-901-801

Adres poczty elektronicznej | zielonasadyba@polbau.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej Adres strony Dewelopera: www.polbau.pl

dewelopera Adres strony Inwestycji: www.zielonasadyba.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
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Zielona & i Sadyba

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie
Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji 0 Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres 1 numer dzialtki
ewidencyjnej i obrebu®

Opole, ulica Pomorska/Zielonogdrska na dz. nr 88/93, 88/158, 88/159
obreb Opole nr 0073

Rejon urbanistyczny — Kolonia Gostawicka

Numer ksiggi wieczystej

OP10/00130931/0 OP10/00089736/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr OP10/00130931/0 brak jest
ujawnionych wpisow.

W dziale IV ksiegi wieczystej nr OP10O/00089736/0 brak jest
ujawnionych wpisow.

Deweloper zastrzega sobie prawo skorzystania z kredytu.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy, jest ksigga wieczysta

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji, znajdujg sie:

- 0d strony poinocnej teren inwestycji przylega do dziatki 88/178
(droga); 88/72;88/71; 88/177 i dziatki nr 88/125 dla ktérej wydano
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym (nr decyzji 167/24 z dn.
11.06.2024 r.; 413/22 z dn.08.09.2022 r.; nr decyzji 194/22 z dnia
25.04.2022; 1.).

- od strony potudniowej teren inwestycji przylega bezposrednio do
dziatki ew. nr 3765 stanowiaca drogg;

- od strony zachodniej teren inwestycji przylega do dziatki nr 87/6;
88/92; 88/102; 88/108; 88/136; 88/137, 98 dla ktérej wydano decyzje o
pozwoleniu na budowe dziewieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingiem i wykonaniem

£
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.
9 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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kanalizacji deszczowej z przytaczem i zbiornikami retencyjnymi oraz
rozbidrkg trzech budynkéw przy ul. Pomorskiej/Zielonogorskiej w
Opolu (nr decyzji 76/24 z dn. 18.03.2024 r.;

- od strony wschodniej teren inwestycji przylega bezposrednio do
dziatki ew. nr 3743 stanowiaca drogg;

Dodatkowo w dalszym sgsiedztwie inwestycji znajduje si¢:
- Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia- 123 m

- Komin przemystowy - 131 m

- Shup energetyczny - 152 m

- Shup energetyczny - 157 m

- Transformator- 199 m

- Transformator - 202 m

- Stacja paliw Orlen- 219 m

- Stacja paliw Shell -226 m

- Zbiornik na ciecz- 237 m

-Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy Zott Polska -252 m

-Zaktad produkcyjny, ushugowy lub remontowy Selt Sun Protection
Systems - 284 m

- Transformator- 294 m
- Shup energetyczny- 298m
- Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy - 299 m

Hatas drogowy

- dla ul. Zielonogorskiej 55-60 dB

- dla ul. Harcmistrza Aleksandra Kaminskiego 55-60 dB
Mapa hatasu z 2022 r., dostepna:

https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/apps/webappviewer/index.htm|?
1d=6157b4ba7a994ba2893ea7af88decd1f

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisoOw odrebnych na
terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

brak

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogoérskiej i Wschodnigj
Dokument  opublikowano w

Urzedowym Wojewodztwa

z dnia 23 grudnia 2024, poz. 3503

Dzienniku
Opolskiego

Miejscowy plan brak
odbudowy

Miejscowy plan | brak
rewitalizacji

Inne® brak

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na ktorej
jest zamieszczone, geoportal

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MW

Podstawowe:
- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uzupelniajgce:

- teren skltadéw i magazyndw, teren ushug z
wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

1ZP

4)

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
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Podstawowe:

- teren zieleni urzadzonej,

Uzupekiajace:

-teren komunikacji drogowej wewnetrznej —
dojazd do terenu 1MW,

- teren komunikacji pieszo-roweroweyj,

- teren wod powierzchniowych §rédladowych,
- teren ustug sportu i rekreacji

- terenowe obiekty sportowe;

Maksymalna

i minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

1MW

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0.
Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8

1ZP

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie
ustala si¢, Minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
nie ustala sig.

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

1MW

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 21m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 7m z
wyjatkiem latarn,

-liczba kondygnacji
nadziemnych budynkow do 6,
1ZP

-maksymalna wysokos¢ budowli 3,5m z
wyjatkiem latarn,

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

1 MW
-minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 40%

z zastrzezeniem do bilansowania minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 20% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej potozonej na tarasach,
dachach, stropodachach, nie dopuszcza si¢
bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach

1ZP

-minimalny udzial powierzchni biologicznie

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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czynnej 50%,
Minimalna  liczba MW .
. -minimum 1,5 m.p. na lokal mieszkalny
miejsc do L 5004
arkowania -CO najmnie; 0 m.p.
P w garazach podziemnych wbudowanych w
budynki mieszkalne,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zagltebionych pod ziemia,
1ZP
- wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie
ustala sie,
- zakaz lokalizacji
Warunki ~ ochrony | IMW
;fjorc;;)vviv;ska Iy dzil a) ochrona na podstawie przepisOw odrebnych,
przyrody I | b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow
krajobrazu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego” zgodnie
z przepisami odrebnymi;
1ZP
- ochrona na podstawie przepisow odrebnych;
Wymagania Nie dotyczy.

dotyczace zabudowy
I zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Brak obszarow zagrozonych powodzia
w promieniu 500 m

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

Nie dotyczy terenu inwestycji.

Brak zabytkow w promieniu 200 m

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole

kultury wspolczesnej
Wymagania Nie dotyczy
dotyczace ochrony
innych terenow lub
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obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

od terenu 1KDL bezposrednio lub przez teren
1ZP oraz od ul. Pomorskiej poza granicami
planu;

technicznej

komunikacji

Warunki i a) budowa i przebudowa sieci

szczegblowe zasady | iurzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obstlugi w zakresie C .
infrastruktury b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod

ziemia,
¢) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociggowej po niezbednej
rozbudowie, - wykonanie nowych odcinkéw
sieci wodociggowej o przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych
1 nasadzen drzew uniemozliwiajgcych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej, po niezbe¢dnej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz
wod powierzchniowych 1 gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i
nasadzen drzew uniemozliwiajacych dostgp do
przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych

1 roztopowych na wlasnym terenie

z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

(M POLBAU
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji
deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem
rowow melioracyjnych poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

- 7 istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu
0 gazociagi niskiego i sredniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po
niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow

z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i
lokalnych zrodet ciepta, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i
sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep do
przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z istniejacych 1 planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjnej,

J) gospodarka odpadami:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA 7z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogorskiej 1 Wschodniej

Karta terenu nr 001 - 1 MW

Podstawowe:

-teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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przedsigwzigciem Uzupelniajace:
deweloperskim lub .. ,
e e inwestycyjnym5 - teren sktadow 1 magazynow,

- teren ustug z wytgczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego,

Karta terenu nr 002 - 1UB,;
Podstawowe:

- teren ushug bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego,
Uzupekiajace:

- teren produkcji energii;
Karta terenu nr 003- 1U-P;
Podstawowe:

- teren produkcji energii

- teren sktadéw 1 magazynow,
- teren ustug z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,
Uzupekiajace:

-nie ustala si¢

Karta terenu nr 004 — 2 U-P

Podstawowe:

- teren produkcji przemystowe;,

- teren sktadéw 1 magazynow,

- teren ustug z wytaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

Uzupeiajace:
- teren produkcji energii;
Karta terenu nr 005 - 3 U-P

Podstawowe:

- teren produkcji przemystowe;,

- teren skladow 1 magazynow,

- teren ustug z wytaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego
Uzupehiajace:

- teren produkcji energii;

Karta terenu nr 006 — 1ZP

Podstawowe:

- teren zieleni urzadzone;j,

Uzupelniajace:

-teren komunikacji drogowej wewnetrznej —

11
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dojazd do terenu 1MW,

- teren komunikacji pieszo-roweroweyj,

- teren wod powierzchniowych §rédladowych,
- teren ustug sportu i rekreacji - terenowe
obiekty sportowe;

Karta terenu nr 007 — IE

Podstawowe:

- teren elektroenergetyki
Uzupelniajace:

- teren produkcji energii;

Karta terenu nr 008 — 1KDL

Podstawowe:

- teren drogi lokalnej,
Uzupekiajace:

- teren zieleni urzadzone;j

Karta terenu nr 009 — 2KDL

Podstawowe:

- teren drogi lokalnej
Uzupekiajace:

- teren zieleni urzadzonej;
Karta terenu nr 010 — 1IKDD

Podstawowe:

- teren drogi dojazdowej
Uzupehiajace:

- nie ustala si¢

Karta terenu nr 011 - 1KR

Podstawowe:

- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
Uzupeiajace:

- nie ustala si¢

Uchwata Nr XXX1X/782/21 Rady Miasta
Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Ozimskiej i Zielonogorskiej w Opolu

2MW

Podstawowe:

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

Uzupekiajace:

- uzbrojenie terenu;

3 MW
Podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

Uzupekiajace:

- uzbrojenie terenu

47ZP

Podstawowe:

- tereny zieleni urzadzone;j,
Uzupekiajace:

- drogi wewnetrzne

- dojazdy do terenu 5SMN,
- drogi rowerowe,

- uzbrojenie terenu

52ZP

Podstawowe:
- tereny zieleni urzadzone;j,
Uzupehiajace:

- drogi wewngtrzne; dojazdy do terenu MW,
drogi rowerowe, uzbrojenie terenu;

1KDL

Podstawowe:
- tereny drog publicznych, ulice lokalne,
Uzupeiajace:

- tereny zieleni urzadzonej, uzbrojenie terenu;
3KDD

Podstawowe:

-tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

Uzupelniajace:

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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- tereny zieleni urzadzonej, uzbrojenie terenu
5MN
Podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

Uzupelniajace:

- uzbrojenie terenu;

Maksymalna
I minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogorskiej i Wschodniej

1 MW

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do
1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0
1UB;

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do
1’01

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5
1U-P;

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do
2,0,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,6,
2 U-P

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do
2,0,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,6,
3U-P

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do
2’41

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,6,

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
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1ZP
- nie ustala si¢
IE

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do
0,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,
1KDL, 2 KDL, 1 KDD, 1KR
- nie ustala si¢

Uchwata Nr XXXIX/782/21 Rady Miasta
Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Ozimskiej i1 Zielonogorskiej w Opolu

2 MW

intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,0,
3 MW

- intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,0,
47P,5Z7P,1 KDL, 3 KDD

- nie ustala si¢

5 MN

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogoérskiej i Wschodniej

1 MW

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy
35%,

1UB;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy
35%,

(M POLBAU
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1U-P;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy
40%,

2U-P,3U-P

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy
60%,

1ZP
- brak informacji
IE

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy
50%,

1KDL, 2 KDL, 1KDD, 1KR
- brak informacji

Uchwata Nr XXXIX/782/21 Rady Miasta
Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Ozimskiej 1 Zielonogorskiej w Opolu

2 MW, 3 MW

- wysokos¢ zabudowy do 21 m, - liczba
kondygnacji nadziemnych do 6,

47P,57ZP

- wysokos¢ budowli do 3,5 m, z zastrzezeniem
wyjatkiem latarn,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;
1 KDL, 3KDD,

- nie ustala si¢

5 MN

- wysokos$¢ zabudowy do 11 m

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA 1z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Zielonogorskiej 1 Wschodniej

(M POLBAU
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1 MW

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 40%

z zastrzezeniem, ze do bilansowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ 20% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach, - nie
dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

1UB;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 25% z zastrzezeniem, ze do
bilansowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza
si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej polozonej na tarasach, dachach,
stropodachach, nie dopuszcza si¢ bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

1U-P; 2 U-P; 3 U-P

- minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 20% z zastrzezeniem, ze do
bilansowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza
si¢ 10% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej polozonej na tarasach, dachach,
stropodachach, nie dopuszcza si¢ bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

1ZP

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 50%,

IE

-minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 0%,

1KDL, 2 KDL, 1 KDD, 1 KR

(M POLBAU
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- brak informacji

Uchwata Nr XXXIX/782/21 Rady Miasta
Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Ozimskiej 1 Zielonogorskiej w Opolu

2 MW, 3 MW

- procent powierzchni biologicznie czynnej
minimum 40%,

47pP

- procent powierzchni biologicznie czynnej
minimum 50%

5 ZP

- procent powierzchni biologicznie czynnej
minimum 70%,

1 KDL, 3KDD
- nie ustala si¢
5MN

- procent powierzchni biologicznie czynnej
minimum 35%,

Minimalna
miejsc
parkowania

liczba
do

UCHWALA NR X/162/24 RADY MIASTA
OPOLA z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Zielonogorskiej

i Wschodniej

1 MW
- minimum 1,5 m.p. na lokal mieszkalny,
Karta terenu nr 002 - 1UB;

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

Karta terenu nr 003- 1U-P;

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w
obiektach  obiektach  handlu  hurtowego,
produkcyjnych, bazach, sktadach 1

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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magazynach,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych
hoteli i budynkow zakwaterowania
turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i
barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni
sprzedazy detalicznej lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000
m?  powierzchni  uzytkowej  budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow tacznosci, dworcow i
terminali,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw muzeoéw 1 bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb, 7 m.p. na 1
oddziat (izbe lekcyjng) lub 25 m.p. na 100
zatrudnionych w budynkach szkot 1 instytucji
badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow szpitali 1 zaktadow opieki
medycznej,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych

obiektow sportu
i rekreaciji,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow niewymienionych
powyzej,

Karta terenu nr 004 — 2 U-P
- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w
obiektach obiektach handlu hurtowego, bazach,
sktadach

(M POLBAU
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I magazynach,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych
hoteli i budynkow zakwaterowania
turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i
barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni
sprzedazy detalicznej lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000
m?  powierzchni  uzytkowej  budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow facznosci, dworcow i
terminali,

- Minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow muzedéw 1 bibliotek, -
minimum 20 m.p. na 100 oséb, 7 m.p. na 1
oddziat (izbe lekcyjna) lub 25 m.p. na 100
zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji
badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow szpitali 1 zaktadow opieki
medycznej,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych

obiektow sportu
i rekreaciji,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow niewymienionych
powyzej,

Karta terenu nr 005 - 3 U-P
- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w
obiektach  obiektach  handlu  hurtowego,

(M POLBAU

20

Grunwaldzka 25 www.zielonasadyba.pl
45-054 Opole tel: +48 721-901-801 zielonasadyba@polbau.pl




Zielona

5 Sadyba

produkcyjnych, bazach, sktadach i
magazynach,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych
hoteli 1 budynkow zakwaterowania
turystycznego lub 15 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych samodzielnych restauracji
1 barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni
sprzedazy detalicznej lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000
m?  powierzchni  uzytkowej  budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow taczno$ci, dworcow
i terminali,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow muzeow i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b, 7 m.p. na 1
oddziat (izbe lekcyjng) lub 25 m.p. na 100
zatrudnionych w budynkach szkoét 1 instytucji
badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej budynkoéw szpitali i minimum 20
m.p. na 100 miejsc uzytkowych obiektow
sportu

i rekreaciji,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow niewymienionych
powyzej,

1ZP, IE, 1 KDL, 2KDL, 1KDD, 1 KR
- nie ustala si¢

Uchwata Nr XXXIX/782/21 Rady Miasta
Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

(M POLBAU
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zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Ozimskiej i Zielonogorskiej w Opolu
2 MW, 3 MW
- co najmniej 40% m.p. w garazach
podziemnych wbudowanych
w budynki mieszkalne, - na parkingach

wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

47P,5Z7ZP,1 KDL, 3 KDD

- nie ustala si¢

5 MN

- minimum 1 m.p. na lokal mieszkalny,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub
zaglebionych pod ziemia, - w garazach
przybudowanych lub wbudowanych w
budynki,

- w garazach wolnostojacych jedno- lub
dwustanowiskowych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zadaniem inwestycyjnym w abar Nie dotvez
przypadku braku gabaryty yezy
miejscowego planu
zag(J)spodagovfania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego - _
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢  wykorzystania | Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony S$rodowiska | Nie dotyczy
I zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu
22
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wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegOlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi A4 zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoécie), zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Uchwata Nr X/162/24 Rady Miasta
Opola z dnia 19 grudnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic:
Zielonogorskiej 1 Wschodniej w
Opolu

Uchwata Nr XXXIX/782/21 Rady
Miasta Opola z dnia 29 kwietnia
2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Ozimskiej i
Zielonogorskiej w Opolu

studium  uwarunkowan 1
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach

Na dzien sporzadzenia prospektu

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole
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zabudowy i zagospodarowania
terenu

informacyjnego przedsigwzigcia
Zielona Sadyba budynek A
Deweloper nie znalazt wsrod
informacji publicznych o
planowanych inwestycjach
zwigzanych w szczegdlnosci z
budowa lub rozbudowa drég,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak
oczyszczalnie §ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
Wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu od 1 kwietnia 2020

w promieniu 1 km:

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Rozbidrka hali montazowe;j
konstrukcji stalowej w granicach
terenu. Organ decyzyjny: Prezydent
Miasta Opole.

Data wydania decyzji: 2023-07-19
Numer decyzji: 240/23

Dziatki: 88/93

Numer wniosku:
UAB.6741.29.2023.MB

Decyzja pozytywna

Adres: ul. Zielonogorska 3, Opole

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Zmniejszenie szeroko$ci budynkow
nr3i6(z19,84 mnal19,04 m)
Numer wniosku:
AB.6740.478.2025.MiP

Adres: ul. Pomorska, Opole
Dziatki: 3765, 88/137, 88/136,
88/108, 88/102, 88/92, 3574
Numer decyzji: 400/2025

Data wydania decyzji: 2025-11-18

- Decyzja pozytywna Nazwa:
budowa sieci kablowej s.n. i n.n.
wraz ze stacjg transformatorowg
Numer wniosku:

(M POLBAU
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UAB.6740.152.2023.SW

Adres: ul. Kaminskiego Harcmistrza
Aleksandra, Opole

Dziatki: 88/165, 88/166, 88/132,
88/125, 88/72, 88/71, 88/70

Numer decyzji: 148/23

Data wydania decyzji: 2023-05-11

- Decyzja pozytywna Nazwa:
rozbidrka hali z czg$cia socjalng,
dwoch budynkéw magazynowych
oraz dwoch wiat Numer wniosku:
UAB.6741.37.2023.MGM Adres: ul.
Zielonogorska 3, Opole Dziafki:
88/93, 88/159 Numer decyzji:
349/23 Data wydania decyzji: 2023-
10-17

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa sieci kablowej s.n. i n.n.
wraz z trzema stacjami
transformatorowymi kontenerowymi
20/630 kva dla zasilania budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
Numer wniosku:
UAB.6740.123.2024.MiP

Adres: ul. Zielonogoérska, Opole
Dzialki: 88/92, 88/102, 88/108, 98
Numer decyzji: 143/24

Data wydania decyzji: 2024-05-16

- Decyzja pozytywna Nazwa:
budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z
parkingiem, instalacja wody
opadowej ze zbiornikiem
retencyjnym, wiatg ogrodowa w
Opolu przy ulicy
Pomorskiej/Zielonogorskiej na dz. nr
88/93, 88/158, 88/159 obreb Opole
Numer wniosku:
AB.6740.308.2025.WK

Adres: ul. Pomorska, Opole
Dzialki: 88/93, 88/159, 88/158
Numer decyzji: 301/2025

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
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Data wydania decyzji: 2025-08-26

- Decyzja pozytywna Nazwa:
budowa dziewigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, parkingiem
i wykonanie kanalizacji deszczowej
z przytaczem i zbiornikami
retencyjnymi oraz rozbiorka trzech
budynkéw przy ulicy
Pomorskiej/Zielonogoérskiej w Opolu
Numer wniosku:
UAB.6740.42.2024.MGM

Adres: ul. Pomorska, Opole
Dziatki: 88/137, 88/108, 88/136,
87/6, 88/92, 88/102, 98

Numer decyzji: 76/24

Data wydania decyzji: 2024-03-17

- Decyzja pozytywna Nazwa:
rozbiorke budynku biurowego i
zaplecza kontenerowego w Opolu
przy ulicy harcmistrza Aleksandra
Kaminskiego 12 Numer wniosku:
AB.6741.39.2025.JP Adres: ul.
Kaminskiego Harcmistrza
Aleksandra 12, Opole Dziatki:
88/158, 88/93 Numer decyzji:
200/2025 Data wydania decyzji:
2025-06-09

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Rozbudowa sieci wod.-kan. dla
zespotu budynkow wielorodzinnych
na granicy terenu Numer wniosku:
UAB.6740.549.2022.JP

Adres: ul. Pomorska, Opole
Dzialtki: 88/7, 88/71, 88/72, 96
Numer decyzji: 520/22

Data wydania decyzji: 2022-11-16

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa instalacji fotowoltaicznej na
dachu istniejacego budynku
magazynowo - biurowego wraz z
liniami kablowymi nn

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
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Numer wniosku:
UAB.6740.163.2023.MB

Adres: ul. Zielonogoérska, Opole
Dziatki: 88/172, 88/33, 98

Numer decyzji: 225/23

Data wydania decyzji: 2023-07-05

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Zmiana decyzji 413/22 dot. zmiany
nawierzchni na tarasie, zmiany
gabarytow garazu, ksztattu budynku
¢ , zmiany uktadu miejsc
postojowych, zmiany ksztattu
schodow terenowych

Numer wniosku:
UAB.6740.268.2024.SW

Adres: Opole

Dziatki: 88/125

Numer decyzji: 261/24

Data wydania decyzji: 2024-08-19

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z
parkingiem

Numer wniosku:
UAB.6740.414.2022.MK

Adres: ul. Pomorska, Opole
Dziatki: 88/125

Numer decyzji: 413/22

Data wydania decyzji: 2022-09-07

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Zmiana pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz parkingiem
Numer wniosku:
UAB.6740.187.2024.SW
Adres: ul. Pomorska, Opole
Dziatki: 88/125

Numer decyzji: 167/24

Data wydania decyzji: 2024-06-10

- Decyzja pozytywna Nazwa:

(M POLBAU
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Budowa instalacji fotowoltaicznej
0 mocy do 1 mw Numer wniosku:
UAB.6740.111.2023.JaK

Adres: ul. Zielonogorska, Opole
Dzialki: 88/172

Numer decyzji: 165/23

Data wydania decyzji: 2023-05-22

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa garazu 2-stanowiskowego z
wiatg gospodarczg

Numer wniosku:
UAB.6740.174.2024.MiP

Adres: ul. Zielonogoérska 9, Opole
Dzialki: 3156, 3157

Numer decyzji: 174/24

Data wydania decyzji: 2024-06-16

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Przebudowa i rozbudowa budynku
jednorodzinnego z dwoma lokalami
mieszkalnymi

Numer wniosku:
UAB.6740.798.2021.JP

Adres: ul. Zielonogoérska 9, Opole
Dziatki: 24/4, 25/1

Numer decyzji: 798/21

Data wydania decyzji: 2021-11-03

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Rozbiorka hali remontow 1 hali
produkcyjno-ustugowej

Numer wniosku:
UAB.6741.62.2020.MiP

Adpres: ul. Zielonogorska 3, Opole
Numer decyzji: 739/20

Data wydania decyzji: 2020-09-07

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Rozbidrka suwnicy bramowej wraz
z podtorzem oraz zadaszenia nad
wejsciem do budynku biurowego
Numer wniosku:
UAB.6741.35.2020.MK

Adres: Opole
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Dziatki: 88/108, 88/137, 87/6
Numer decyzji: 336/20
Data wydania decyzji: 2020-05-11

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Rozbiorka budynku socjalno-
administracyjnego

Numer wniosku:
UAB.6741.93.2020.UW

Adres: Opole

Dziatki: 88/108

Numer decyzji: 924/20

Data wydania decyzji: 2020-11-23

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa pylonu reklamowego dla
budynku handlowego

Numer wniosku:
UAB.6740.476.2020.MiP

Adres: ul. Kaminskiego Harcmistrza
Aleksandra, Opole

Dzialki: 4/6

Numer decyzji: 538/20

Data wydania decyzji: 2020-07-05

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Przebudowa czg$ci budynku
magazynowo-administracyjnego
wraz z niwelacja i przebudowa
przylegtych terenéw utwardzonych i
studzienek kanalizacji deszczowej
przy ulicy Zielonogorskiej 4 w
Opolu na dzialce nr 88/33 k.m. 57
obreb Opole

Numer wniosku:
UAB.6740.653.2020.WK

Adres: ul. Chtodnicza 6, Opole
Dziatki: 88/33

Numer decyzji: 644/20

Data wydania decyzji: 2020-08-09

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Przebudowa i remont pomieszczen
wraz z instalacjami w budynku
magazynowo-administracyjnym
Numer wniosku:
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AB.6740.38.2025.MiP

Adres: ul. Zielonogorska 4, Opole
Dziatki: 88/33

Numer decyzji: 98/2025

Data wydania decyzji: 2025-03-13

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa kiosku kontenerowego
Numer wniosku:
UAB.6740.116.2021.JS

Adres: Opole Dziatki: 5/4

Numer decyzji: 485/21

Data wydania decyzji: 2021-07-13

- Decyzja pozytywna Nazwa: zmiana
decyzji nr 19/24 w zakresie budowy
basenu zewngtrznego o pow. 25,6
m/2 wraz z podziemnym
pomieszczeniu technicznym o pow.
29,2 m/3 Numer wniosku:
UAB.6740.333.2024. MK

Adres: Opole

Dziatki: 3086

Numer decyzji: 345/24

|Data wydania decyzji: 2024-08-06

- Decyzja pozytywna Nazwa:
Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku
gospodarczego wraz z budowa
przytacza wodociggowego,
kanalizacyjnego oraz zbiornika na
wody opadowe o pojemnosci 12m3
Numer wniosku:
UAB.6740.564.2023.MiP Adres: ul.
Kwiatkowskiego Eugeniusza, Opole
Dziatki: 3086, 3087

Numer decyzji: 19/24

Data wydania decyzji: 2024-01-17

- Decyzja Prezydenta Miasta Opole
225/23 z dnia 06.07.2023 Nazwa:
Budowa instalacji fotowoltaicznej na
dachu istniejgcego budynku
magazynowo - biurowego wraz z
liniami kablowymi nN.
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Nr dziatki ew. Obreb

166101 1.0103: dziatka nr
AR _57.88/172, AR_57.88/33,
AR 57.98. Szczegbdly wniosku
nr UAB.6740.163.2023.MB

- Decyzja Prezydenta Miasta Opole
149/23 z dnia 12.05.2023 nazwa
zamierzenia budowlanego: Zmiana
decyzji Prezydenta Miasta Opola nr
68/22 z dn. 2022.02.10 [znak
UAB.6740.37.2022.WK]
udzielajacej pozwolenia na
rozbudowe i nadbudowe budynku
uslugowego z czescig noclegowa
przy ul. Zielonogoérskiej 1 w Opolu
Nr dziatki ew. Obreb

166101 1.0103: dziatka nr
AR_57.88/87, AR_57.88/88,

AR _57.88/89, AR_57.88/109.
Szczegbty wniosk:
UAB.6740.127.2023.WK

- Decyzja Prezydenta Miasta Opole
68/22 z dnia 10.02.2022 Nazwa
Rozbudowa i nadbudowa budynku
ustugowego z czescia noclegowa
przy ul. Zielonogorskiej 1 w Opolu
na dz. nr 88/87, 88/88, 88/89, 88/109
k.m. 57 obreb OPOLE.

Obreb 166101 1.0103: dziatka nr
AR_57.88/87, AR_57.88/88,
AR_57.88/89, AR_57.88/109.
Szczegoty wniosku

nr UAB.6740.127.2023.WK

- Decyzja Prezydenta Miasta Opole
nr 99/2026 z dnia 26.03.2026
Nazwa: Budowa kompleksu
budynkéw na potrzeby Komendy
Miejskiej Policji i Komendy
Wojewodzkiej Policji oraz
Centralnego Biura Zwalczania
Cyberprzestepczosci. |

Nr dziatki ew Obreb

166101 1.0073: dziatka nr 3177,
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3178.
Szczegbty wniosku:
nr AB.6740.564.2025.MiP

- Decyzja Prezydenta Miasta Opole
nr 400/2025 z dnia 19.11.2025 r.,
Nazwa: Zmniejszenie szerokosci
budynkéw nr 316 (z 19,84 m na
19,04 m).Obreb 166101 1.0103:
dziatka nr 3574, 88/92, 88/102,
88/108, 88/136, 88/137, 3765.
Szczegbty wniosku

nr AB.6740.478.2025.MiP

- Prezydenta Miasta Opole nr
312/24 z dnia 02.10.2024 r., Nazwa:
Rozbidrka czesci budynku
gospodarczego w Opolu przy ulicy
Pomorskiej 8 na dz. nr 255/2 k. m.
56, obreb Opole Obreb

166101 1.0103: dziatka nr
AR_56.255/2. Szczegodty wniosku
nr UAB.6741.47.2024. WK

- Prezydenta Miasta Opole nr 11/21
z dnia 11.01.2021 r., Nazwa:
Budowa parkingu dla samochodow
osobowych z drogami dojazdowymi
wraz z odwodnieniem 1 oswietleniem
w Opolu przy ulicy Pomorskiej. Nr
dziatki ew. Obreb 166101 1.0103:
dziatka nr AR 56.246/8,

AR _56.246/9. Szczegdty wniosku:
nr UAB.6740.1053.2020.AG

decyzjach o $rodowiskowych Wydane decyzje o warunkach

uwarunkowaniach zabudowy i zagospodarowania

terenu od 1 stycznia 2022 r.
w promieniu 1 km:

-w dniu 26 stycznia 2024r., zostata
wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.:,,Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami

32
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podziemnymi wraz z parkingiem”,
zlokalizowanego w Opolu przy ul.
Zielonogorskiej (87/6, 88/108,
88/102, 88/92, 88/136, 88/137, k. m.
57, obreb Opole).

Lokalizacja przedsigwzigcia: dziatka
nr 87/6, 88/108, 88/102, 88/92,
88/136, 88/137, k. m. 57, obrgb
Opole. OSR.6220.51.2023.MCH

Link do Biuletynu Informacji
Publicznej UM Opola:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_4504

- w dniu 27 lipca 2022r., zostata
wydana decyzja o0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsigwziegcia pn.: ,,Budowa
dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z parkingiem”,
realizowanego na dziatce nr 88/125,
am 57, obreb
Opole.OSR.6220.36.2022.MK

- OSR.6220.18.2024.MCH- Budowa
zbiornika podziemnego na olej
opatowy, napedowy 1 antyadhezyjny,
o pojemnosci 100 m” wraz z
infrastrukturg towarzyszaca w Opolu
przy ul. Wschodniej, dziatki nr 4007
14008 obreb 0073 Kolonia
Gostawicka

Link do Biuletynu Informacji
Publicznej UM Opola:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42 5234

- OSR.6220.98.2024.MCH —
Wstawienie trzech zbiornikow na
olej opalowy lekki do istniejgcego

(M POLBAU
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magazynu oleju, w nalezagcym do
Inwestora zaktadzie zlokalizowanym
w Opolu, przy ul. Chtodnicze;j 6.

Link do Biuletynu Informacji
Publicznej UM Opola:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_5929

- Zmiana decyzji nr
OSR.6220.51.2023.MCH z dnia
26.01.2024 r., o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,,Budowa
zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z parkingiem”,
zlokalizowanego w Opolu przy ul.
Zielonogorskiej.

Link do Biuletynu Informacji
Publicznej UM Opola:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_6149

- OSR.6220.33.2025 MCH-
Przebudowa wiaduktéw drogowych
nad ulicag Glogowska w Opolu”
realizowang na dz. nr. 1020, 1023,
1024, 1027, 1028, 1029, 1034 obreb
Nowa Wie$ Krolewska oraz dz. nr.
88/13, 267/33, 273, obreb Opole

Link do Biuletynu Informacji
Publicznej UM Opola:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42_6412

decyzjach

0 obszarach

ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano decyzji o obszarach
ograniczonego  uzytkowania ~w
promieniu 1 km.

odbudowy

miejscowych planach

Nie dotyczy
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mapach
powodziowego i
ryzyka powodziowego

zagrozenia
mapach

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie
publicznego, mogace mied
przedsigwzieciem deweloperskim

rozmieszczenia inwestycji celu
znaczenie dla terenu objgtego
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Rejestr decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j
wydanych przez Prezydenta Miasta
Opola dostepny w BIP Urzedu
Miejskiego Opola:

- Decyzja Prezydenta Miasta Opola
nr 2/23 wydana w dniu 19.10.2023
zezwalajaca na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie
drogi gminnej ul. Pomorska (3KDD)
wraz ze zjazdami do budynkow
wielorodzinnych (2 MW)

- Obwieszczenie Wojewody
Opolskiego o wydaniu decyzji
zezwalajacej na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie
odcinka drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej nr 423 w kilometrze
0+571,44 do 1+495,71 w ramach
inwestycji: ,,Nowe drogi/ $ciezki
rowerowe w Opolu w zakresie
opracowania dokumentacji
projektowej drogi dla pieszych i
rowerow wzdhuz ul.
Czestochowskiej.”
(IN.1.7820.6.2024.KD)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,

(M POLBAU
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lotniska uzytku publicznego

dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
w  zakresie  lotniska  uzytku
publicznego.

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

(M POLBAU
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w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji
przewidzianych w promieniu 1 km,
dla ktorych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak” nig*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe talk* nie*
jest zaskarzone

Numer  pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Opole Nr 301/2025 z dnia 27 sierpnia
2025 r., zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe
obejmujaca budowe trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z parkingiem, instalacjami wody
opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, wiata ogrodowa w Opolu przy
ulicy Pomorskiej/Zielonogorskiej na dz. 88/93, 88/158, 88/159 obreb
Opole.

Zaswiadczenie nr AB.6740.308.2025.WK z dnia 5 listopada 2025 r.,
potwierdzajaca, ostatecznos¢ decyzji Prezydenta Miasta Opola nr
301/2025 z dnia 27 sierpnia 2025 r., stala si¢ ostateczna w dniu
23.09.2025 .,

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, | Nie  dotyczy.  Przedsiewziecie  deweloperskie  realizowane
o ktorej mowa w art. 29 ust. | w oparciu o pozwolenie na budowe
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.),
* Niepotrzebne skresli¢.
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oraz oznaczenie organu, do

ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0 braku

wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane w oparciu 0
pozwolenie na budowe.

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia budowlanych nastgpito:

Budynek A 03.11.2025r.

Termin planowany zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2027 r.,

prac

Termin planowany przeniesienia prawa witasnosci: Budynek A 31.10.
2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach inwestycji powstang 3
budynki.  Prospekt informacyjny

dotyczy budynku A

W ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego realizowanych
bedzie trzy budynki mieszkalne
wielorodzinne z garazami
podziemnymi wraz z parkingiem,
instalacjami wody opadowej ze
zbiornikiem retencyjnym, wiatg
ogrodowa. Minimalny odstep
pomiedzy budynkami wynosi 9,4
metra. Najmniejsza odlegtos¢ od
budynkoéw (budynek wielorodzinny)
znajdujacych si¢ na sasiednich
dziatkach budowlanych od
zachodniej strony wynosi wigcej niz
42 metry dla cze$ci naziemne;j.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy podac
minimalny  odstep  migdzy
budynkami)

Od pdénocy najmniejsza odlegtos¢
45m

Od zachodniej strony

A i B- 9,4m (budynek B bedzie
realizowany jako zadanie nr 2)

B i C —40,2m (budynek C bedzie
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realizowany jako zadanie nr 3)
AiC-402m

Budynek B i C bedzie realizowany w
ramach odrebnego zadania
inwestycyjnego).

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego zostanie dokonany po jego
wybudowaniu, w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa,
przy zastosowaniu normy PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych” i opisanymi ponizej zasadami:

a) Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego jest obliczana
w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwodch miejsc po
przecinku (to jest z doktadnos$cig do 0,01 m2);

b) Pomiar powierzchni wykonuje si¢ na poziomie podtogi kondygnacji,
w $wietle wykonczonych przegréd budowlanych wewnetrznych lub
zewnetrznych (czyli razem z tynkami i oktadzinami);

¢) Do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg wliczane
powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, do powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego nie sg
wliczane elementy nadajace si¢ do demontazu, to jest $cianki dzialowe.

Zamierzony  sposob 1
procentowy udziat zrdodet
finansowania
przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wtasne-70%
finansowych — kredyt, $rodki

. Srodki powiernicze -30%
wlasne, inne

deweloperskiego lub | W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego finansowych (wypehlia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy™ powierniezy™
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami
umowy rachunku powierniczego sa bank i posiadacz rachunku
(deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochron¢ S$rodkow

$rodkéw nabywcy zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez
39
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nabywcéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie $rodki pieni¢zne
powierzone przez nabywcoéw nowych mieszkan - na podstawie
odrebnych umow deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkow z tych
rachunkéw nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez
instytucje uprawniong wspolpracujagca w tym zakresie z ING Bankiem
Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach. Uruchomienie $rodkéw z
ostatniego  etapu  nastepuje po  kontroli  stanu  budowy
1 dostarczeniu umowy przenoszacej prawo wilasnosci na nabywce.
Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

| Etap I w wysoko$ci 20 %.

Opracowanie projektu budowlanego, uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, wykonanie robdt przygotowawczych tj. badania
geologiczne, prace geodezyjne, tyczenie budynku, przygotowanie
placu budowy, wykonanie palowania pod budynek, wykonanie
chudego betonu. Roboty zrealizowane.

\ Etap II w wysokosci 10 %.

Wykonanie konstrukcji podziemia wraz ze stropem.
Termin realizacji 30.05.2026 r.

[ Etap III w wysokosci 10%. |

Wykonanie konstrukcji nadziemia do stropu nad II pietrem wiacznie.
Termin realizacji 30.08.2026 r.

| Etap IV_w wysokosci 10 %. |

Wykonanie konstrukcji nadziemia do stropodachu wiacznie. Termin
realizacji 15.10.2026 r.
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\ Etap V w wysokosci 10 %. \

Wykonanie montazu stolarki okiennej, izolacji przeciwwodnej
stropodachu, $cianki dzialowe. Termin realizacji 15.11.2026 .

| Etap VI w wysokosci 10%. |

Wykonanie instalacji podtynkowych (wszystkie kondygnacje)
i tynkéw (parter, Ip. i IIp.) Termin realizacji 15.12.2026 r.

| Etap VII w wysoko$ci 10%. |

Wykonanie elewacji w zakresie izolacji termicznej, wykonanie
instalacji podposadzkowych i posadzek. Termin realizacji 15.03.2027
r.

\ Etap VIII w wysokosci 10%. \

Wykonanie wyprawy elewacyjnej, montaz balustrad, montaz stolarki
drzwiowej, montaz windy. Termin realizacji 30.04.2027 r.
\ Etap IX w wysokosci 10%. \

Wykonanie sieci 1 przylaczy, zagospodarowanie terenu, zakonczenie
wszystkich prac, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Termin
realizacji 30.06.2027r.

Umowy przenoszace wlasno$¢ 31.10.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art.
358" Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 1964 Nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.),
jednakze zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego na cen¢ beda miaty wplyw
nastgpujace czynniki:

a) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, w stosunku do
obowigzujace] w chwili zawarcia umowy. Zgodnie z §12 ust. 6
umowy w razie podwyzszenia stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) Nabywcy przystuguje prawo do odstagpienia od
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT.
Strony zgodnie ustalaja, ze Nabywcy nie przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
jezeli w przypadku zmiany stawki podatku VAT, Deweloper
obnizy cen¢ przedmiotu Umowy, do kwoty odpowiadajace;j
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Cenie, uwzgledniajaca zmian¢ stawki podatku VAT, za$
zmiana, o ktorej mowa w niniejszym ustgpie nie wymaga
aneksu do Umowy.

b) w przypadku zmiany powierzchni lokalu. Strony dopuszczaja
mozliwos$¢ nieznacznej — nie wigkszej niz 2 (dwa) % - zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego 1 balkonu/tarasu z
uwagi na rozwigzania konstrukcyjno-architektoniczne. W
przypadku zmiany wielkosci Lokalu i balkonu/tarasu w
granicach okreslonych w ust. 1 powyzej zmiana nie wptynie na
zmian¢ Ceny. W przypadku zmniejszenia powierzchni
uzytkowej Lokalu i balkonu/tarasu o wigcej niz 2 (dwa) %
Deweloper zwraca Nabywcy wynikia z tego powodu réznice w
Cenie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Umowy Ostatecznej. Nabywca ma prawo takze odstapi¢ od
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o powykonawczej powierzchni
Lokalu. W przypadku skorzystania przez Nabywce z
powyzszego prawa, Deweloper zwrdci Nabywcy wszystkie
nalezno$ci, jakie zostaly uiszczone przez Nabywce
Deweloperowi na poczet Ceny niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy =z tej przyczyny. W przypadku zwickszenia
powierzchni uzytkowej Lokalu i balkonu/tarasu o wiecej niz 2
(dwa) % zmiana ta nie wptynie na podwyzszenie Ceny.

Sposob wyliczenia ceny po waloryzacji wg. wzoru: Cena lokalu brutto
= powierzchnia w m? x cena netto za 1 m? x (1 + nowa stawka VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktoérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne

(MPOLBAU

42

Grunwaldzka 25 www.zielonasadyba.pl

45-054 Opole tel: +48 721-901-801 zielonasadyba@polbau.pl




Zielona Sadyba

dnia 20 maja 2021 r., o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (zmiany, ktore
nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego Ilub zalgczniku do
Prospektu Informacyjnego),

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w  Prospekcie
Informacyjnym lub w jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
Umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego =zalacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z Umowy, w terminie okreslonym w Umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa
w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia, Deweloper powinien zawrze¢ umowe z innym bankiem
lub inng kasqg),

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreSlonym w tym przepisie (w przypadku ogloszenia przez Bank
upadtosci, Deweloper zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasq oraz w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasq, Deweloper informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie),

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -dniowy termin na przeniesienie
praw, wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia, zgodnie z trescig § 20 ust. 1 Umowy.

3a. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej (Srodki
zgromadzone  na  likwidowanym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sq przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas
prowadzono rachunek powierniczy, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie,
po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z
tej kasy potwierdzajqgcego, ze rachunek, na ktory majq byc¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy deweloperskiej, zas w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
powyzszego oswiadczenia, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwlocznie zwracajqg Nabywcom Srodki znajdujgce si¢ na tym
rachunku).

3b. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy, po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (tj. informacji 0 ogfoszeniu
przez Bank prowadzqcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
upadlosci).

3c. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni
od dnia jej zawarcia.

3d. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od dnia uplywu terminu na usunigcie wady istotnej przez
Dewelopera.

3e. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 21 (dwudziestu jeden) od
dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajacej
istnienie wady istotnej.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
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wysokosci okre§lonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

6. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z dziatu III ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (roszczenie o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce) 1 jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych
mowa w ust. 6 powyzej.

8. W razie odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, zgodnie z art.
43 Ustawy deweloperskiej, warunki zwrotu $rodkéw pienieznych
wptaconych przez Nabywce, na jego rzecz, nastepuja zgodnie z art. 18
Ustawy Deweloperskiej, a mianowicie bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu S$rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy.

Ponadto w przypadku, gdy bank dokonat wyptaty czesci badz catosci
srodkow pienigznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym na rzecz Dewelopera, po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, warunki
zwrotu przez Dewelopera tychze srodkow, sg nastepujace:

a/ w razie odstgpienia od Umowy przez Nabywce
na podstawie ust. 1, 2, 3, 3a-e niniejszego paragrafu (art. 43 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej), Deweloper zwraca Nabywcy wyzej
wymieniong roznic¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy znany
Deweloperowi chyba, ze Nabywca pisemnie wskaze Deweloperowi
inny rachunek bankowy,

b/ w przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu (art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
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Deweloperskiej), Deweloper zwraca Nabywcy wyzej wymieniong
roznice niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstapienia od Umowy przez
Dewelopera na rachunek bankowy Nabywcy znany Deweloperowi,
chyba, ze Nabywca pisemnie wskaze Deweloperowi inny rachunek
bankowy, zatrzymujgc zadatek, o ktorym mowa w § 11 Umowy oraz
kwote za naktady poniesione na przywrdcenie Lokalu do stanu
uzgodnionego z projektem, gdy wprowadzono zmiany na
indywidualne zyczenie Nabywcy zgodnie z § 7 ust. 5 Umowy.

9. Zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania
Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow  pienieznych  zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaci $rodki
zgromadzone na tymze rachunku w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych os§wiadczen.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,
0 ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, Umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Umowne prawo odstgpienia:

1. W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu i
balkonu/tarasu o wigcej niz 2 (dwa) % Deweloper zwraca Nabywcy
wyniklg z tego powodu réznice w Cenie w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia podpisania Umowy Ostatecznej. Nabywca ma prawo takze
odstapi¢ od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o powykonawczej powierzchni Lokalu.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa,
Deweloper zwrdci Nabywcy wszystkie nalezno$ci, jakie zostaly
uiszczone przez Nabywce Deweloperowi na poczet Ceny
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania przez Dewelopera  o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy z tej przyczyny.

2. W razie podwyzszenia stawki podatku od towaréow i ustug (VAT)
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od doreczenia przez Dewelopera zawiadomienia o
zmianie stawki podatku VAT. Strony zgodnie ustalaja, ze Nabywcy
nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w
zdaniu pierwszym, jezeli w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
Deweloper obnizy cen¢ przedmiotu Umowy, do kwoty
odpowiadajacej Cenie, uwzgledniajaca zmiang stawki podatku VAT,
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za$ zmiana, o ktérej mowa w niniejszym ustepie nie wymaga aneksu
do Umowy.

3. Odbior Lokalu przez Nabywce nastagpi w terminie 14 (czternastu)
dni od zawiadomienia Nabywcy o wydaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku, lecz nie wcze$niej niz po uprawomocnieniu si¢
tejze decyzji. W wypadku niestawienia si¢ Nabywcy na pierwszy
termin odbioru, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, niestawienie si¢
przez Nabywce w wyznaczonym pisemnie przez Dewelopera drugim
terminie do odbioru Lokalu, upowaznia Dewelopera do odstgpienia od
Umowy zgodnie z § 19 Umowy. Odstep pomiedzy doreczeniem
Nabywcy pierwszego i drugiego zawiadomienia w formie pisemnej nie
moze by¢ krotszy niz 60 (szes¢dziesiat) dni.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej 1 wilasnoSci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, 0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do

Krajowego Rejestru Sqdowego a%be—akﬂ*al—nym—z&swr&dezaa*a&a—e—wp*s&%de—@emfalﬂej

47
(MPOLBAU

Grunwaldzka 25 www.zielonasadyba.pl
45-054 Opole tel: +48 721-901-801 zielonasadyba@polbau.pl



Zielona Sadyba

ewidenet;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) . . . . ;

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos¢ zapoznania sie z ww.
dokumentami w Biurze Dewelopera w Opolu przy ulicy Grunwaldzkiej 25 w Opolu.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaski [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkoéw gwarantowanych)
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jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu  Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz  przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta ze znakéw towarowych dostepnych
na stronie: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | ....... zt

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa | ..c.eeeeee.. m
lokalu mieszkalnego atbe

domujednorodzinnego

Cena m? powierzchni | .......... z/m2

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo—demu
o i

Termin, do ktorego nastapi | 31 pazdziernika 2027 r.,
przeniesienie prawa
wlasnosci  nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie
praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym
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Okres$lenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo

umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7w tym:
1 kondygnacja podziemna

6 kondygnacji naziemnej

Technologia wykonania

e Technologia wykonania:
tradycyjna.

e Plyta fundamentowa zelbetowa
grubosci 70 cm,

z betonu wodoszczelnego.

o Sciany konstrukcyjne czesci
podziemnej zelbetowe, §ciany
konstrukcyjne cz¢sci naziemnej
murowane
z bloczkow silikatowych.

e Stropy: nad czescig podziemna
monolityczny, w czesci
naziemnej sprezony
gestozebrowy lub
prefabrykowany.

e Dach ptaski, zielony
z izolacja termiczng ze
styropianu, odprowadzenie
wody za pomocg wpustow
dachowych), kryty papa
termozgrzewalng lub folig
PCV.

[ﬂﬁ POLBAU Grunwaldzka 25

45-054 Opole
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Klatka schodowa i szyb
windowy wykonane w
konstrukcji zelbetowe;.
Balkony Zelbetowe.

Komorki lokatorskie — $ciany z
bloczkow silikatowych lub
pustakow ceramicznych,
azurowe.

Strop garazowy ocieplony
welng mineralng wedtug PT.
Izolacje cieplne

i akustyczne poziome
wykonane ze styropianu.
Elewacje budynku
wykonczone,
cienkowarstwowym tynkiem.
Dodatkowym elementem
dekoracyjnym beda plytki
elastyczne imitujace Klinkier.

(M POLBAU

Grunwaldzka 25
45-054 Opole

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng
nieruchomosci

Wykonczenie $cian

1 sufitow — w czesciach
wspolnych budynku (ciagi
komunikacyjne oraz
pomieszczenia techniczne)
$ciany 1 sufity wykonczone
wysokiej jakos$ci, trwatg farbg
emulsyjng akrylowa

o podwyzszonej odpornosci na
$cieranie i zabrudzenia.
Podtogi / posadzki —

w ciggach komunikacji
poziomej i pionowej oraz

W pomieszczeniach
technicznych zastosowane
zostang ptytki ceramiczne
gresowe uktadane na
elastycznym kleju.

W pomieszczeniach
technicznych przewidziano
posadzki betonowe
wykonczone plytkami.

Na balkonach i tarasach
zastosowane zostang
wykonane posadzki balkonow
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wykonane jako szczelne,
betonowe z mozliwoscig
wykonczenia podloga
podniesiong w formie desek
lub ptytek na ruszcie

e Posadzki w garazu — posadzka
przemystowa utwardzona
powierzchniowo, miejsca
parkingowe malowane,
numerowane, wydzielone
pasami.

e Drzwi techniczne — systemowe
drzwi stalowe o odpornosci
ogniowej, montowane na
stalowych o$cieznicach.

e Brama garazowa —
segmentowa z funkcja
napowietrzania. Na pilota.

e W garazach przewidziano
wentylacje mechaniczng oraz
system detekcji tlenku wegla
ze spalin samochodowych.
Zjazd do garazu podgrzewany.
W garazu mogg przechodzi¢
instalacje m.in. wentylacji,
kanalizacji, pozarowe,
ogrzewania, woda i inne.

e Komunikacja pionowa
— $ciany i sufity klatki
schodowej malowane wysokiej
jakosci farba akrylowa o
podwyzszonej odpornosci na
$cieranie i zabrudzenia.
Balustrady wykonczone
metoda malowania
proszkowego.

e Windy — winda osobowa z
napedem elektrycznym, od
poziomu -1 do poziomu 6.
Sciany kabiny wykonczone
panelami ze stali nierdzewnej,
Przylacza — wodociagowe,
sanitarne, cieplne,
telekomunikacyjne oraz
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deszczowe.

e Instalacje wentylacyjne
i grzewcze — w mieszkaniach
przewidziano wentylacje
grawitacyjng, natomiast W
garazu podziemnym
wentylacje mechaniczng.

e Tarasy-W lokalach
mieszkalnych na parterze
przewidziano funkcjonalne
tarasy pokryte trawnikiem lub
utwardzone. W mieszkaniach z
ogrodkiem zamontowany
zostanie zewngtrzny punkt
poboru wody.

e Instalacje elektryczne
i teletechniczne,
widoedomofony.

e Lokale mieszkalne
wyposazone beda w
domofony, skrzynki
telekomunikacyjne oraz
internetowe. Instalacja
elektryczna zakonczona
przelacznikami, natomiast
instalacja teletechniczna
wyposazona w gniazda
internetowe oraz telewizyjne.
W mieszkaniu beda
zamontowane gniazdka i
kontakty.

e Okna — Energooszczedne okna
PCV z nawiewnikami,
trzyszybowe, wyposazone
w elektryczne rolety
zewngtrzne sterowane lokalnie.

e Stolarka okienna w cze$ciach
wspodlnych aluminiowa.

e Drzwi wejsciowe do lokali—
Drzwi o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej R’ a1
min. 37 dB. Zastosowane bgda
drzwi o klasie
antywlamaniowo$ci minimum
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RC2, wyposazone w bolce
antywywazeniowe oraz wizjer.

e Drzwi wejsciowe do budynku
—aluminiowe, zgodnie z
projektem, zamontowany
odbo;.

e Balkony i balustrady —
Balkony zaprojektowane jako
zelbetowe. Posadzki balkonow
wykonane jako szczelne,
betonowe z mozliwos$cia
wykonczenia podloga
podniesiong w formie desek
lub plytek na ruszcie.
Pochwyty lub balustrady
wykonane ze stali nierdzewnej,
wypelione szklem.
Oswietlenie balkonéw 1
tarasow, gniazdo wtykowe- 1
sztuka

e Dach zielony —
zaprojektowano intensywny
dach zielony.

e Na kazdej kondygnacji - dla
kazdego lokalu mieszkalnego
przypisano indywidualng
komorke lokatorska
wydzielong systemowymi
$ciankami azurowymi. Kazda
komorka wyposazona jest w
jednofazowy punkt poboru
energii elektrycznej.

o Wodzkownia- Na kazdej
kondygnacji zaprojektowano
pomieszczenie wozkowni,
zlokalizowane w poblizu
szybu windowego, z
bezposrednim dostepem z
klatki schodowej.

OTOCZENIE

e Drogi i chodniki —
przewidziano chodniki z kostki
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betonowej, utwardzong droge
dojazdowg oraz miejsca
parkingowe wykonane z kostki
betonowej. Dojscia do klatki
schodowej - kostka betonowa.
Miejsca parkingowe dla 0sob z
niepelnosprawnosciami
oznaczone beda w kolorze
niebieskim.

e Zielen i mata architektura —
Zaprojektowano plac zabaw
oraz strefy rekreacyjne
zlokalizowane wsrod
istniejacych i nowo
nasadzonych drzew.
Dodatkowo przewidziano wiatg
rekreacyjng oraz wiate
rowerowsa. Na osiedlu beda
dwie stacje napraw rowerow.

e Miejsce gromadzenia odpadow
— przewidziano zamykane
wiaty $§mietnikowe.

Liczba lokali w budynku

60

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

W budynku A — 24 miejsc
garazowych,

W budynku D - 28 miejsc garazowych
38 miejsc postojowych zewngtrznych,
w tym 4 miejsca dla osob
niepetnosprawnych.

Hala nie jest przystosowana do
parkowania pojazdéw zasilanych LPG.

Dostepne media w budynku

Woda (uzytkowa 1 p.poz)

Ciepto z wezta cieplnego
podiaczonego do miejskiej sieci
cieplowniczej

Sie¢ telekomunikacyjna ( TV, Internet,
Wideodomofon)

Energia elektryczna
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Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Dostep do drogi publicznej | Do drogi publicznej ul. Pomorska oraz

Zielonogorska
Okreslenic s Budynek A, mieszkanie .................... ( oznaczenie robocze),
lokalu mieszkalnego w Kondvenacia
budynku, jezeli 44 1 B2 ] T e
przedsigwziecie

deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

10 €1) 1 T T304 11 7 R

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 bedgcym rzutem konkretnego lokalu
mieszkalnego, wraz 7 opisem jego wymiarow, pomieszczen,
usytuowania miesgkania i rzutem catej kondygnacji.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia mieszkania: .... m2

Stownie:

Uktad pomieszczen :

1. Przedpoko;:

2 t.azienka:
3. Kuchnia z salonem
4 Pokoj

Balkon/taras

Standard prac wykonczeniowych:

. Sciany dziatowe - Scianki dziatowe beda wykonane jako
ceramiczne, z betonu komorkowego lub silikatow.

. Posadzki- W lokalach mieszkalnych wykonane zostang
posadzki cementowe z izolacja akustyczng oraz przeciwwilgociowa,
dostosowane do indywidualnego montazu oktadzin podtogowych.

. Tynki i oktadziny — Sciany i sufity w lokalach mieszkalnych
wykonczone tynkami gipsowymi kategorii III. W lazienkach
zastosowane zostang tynki gipsowe na $cianach, wykonczone na
ostro 1 przygotowane pod montaz glazury na calej wysokosSci

Lﬂﬁ POLBAU Grunwaldzka 25

45-054 Opole
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pomieszczenia.

. Instalacje wentylacyjne i grzewcze - W mieszkaniach
przewidziano wentylacje grawitacyjng. W mieszkaniach 0
powierzchni 51,93 m® w lazienkach wentylacja grawitacyjna
wspomagana (wentylatorem wyciggowym). Lokale mieszkalne
wyposazone bedag W ogrzewanie podlogowe, zasilane z wezta
cieplnego. Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie indywidualng
Mieszkaniowag Stacje Wymiennikowg (Logoterm¢). W kazdym
lokalu przewidziano drabinkowy grzejnik lazienkowy. W lokalach
mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterze przewidziano zewnetrzny
kran ze zlaczka do weza. W lokalach mieszkalnych przewidziano
instalacj¢  elektryczng dostosowang do montazu jednostki
klimatyzacyjnej (zakup oraz montaz urzadzen klimatyzacyjnych po
stronie Kupujacego).

. Instalacja wodno-kanalizacyjna — Ciepta woda do mieszkan
doprowadzona bedzie z Mieszkaniowych Stacji Wymiennikowych.
W pomieszczeniu technicznym znajdujagcym si¢ w  garazu
przewidziano zestaw hydroforowy dla zapewnienia odpowiedniego
ci$nienia dla instalacji w mieszkaniach.

. Instalacje elektryczne i teletechniczne, wideodomofony -
Lokale mieszkalne wyposazone beda w  wideodomofony,
rozdzielnice elektryczng oraz multimedialng. Instalacja elektryczna
zakonczona estetycznym osprzetem taczeniowym, natomiast
instalacja teletechniczna zostanie wyposazona w gniazda internetowe
oraz RTV.

. Okna — Energooszczgdne okna PCV z nawiewnikami,
trzyszybowe, wyposazone w elektryczne rolety zewngtrzne
sterowane lokalnie. Kolorystyka stolarki okiennej od strony
zewngetrzne] zgodnie z projektem elewacji, wewnatrz okna koloru
bialego. Montaz wykonany w technologii tzw. ,,cieplego montazu”.
Przewidziano parapety wewnetrzne z konglomeratu, parapety
zewngtrzne plastikowe lub blacha powlekana

. Drzwi wejsciowe — Drzwi o podwyzszone] izolacyjnosci
akustycznej R’A1 min. 37 dB. Zastosowane beda drzwi

o klasie antywlamaniowos$ci minimum RC2, wyposazone w bolce
antywywazeniowe oraz wizjer.

. Balkony i balustrady — Balkony zaprojektowane jako
zelbetowe, z fasadowa $ciang wykonczong od zewnatrz oktadzing
ceglopodobng, a od wewnatrz tynkiem zatartym na gtadko. Pochwyty
1 balustrady wykonane ze stali nierdzewnej, wypelnione szklem,
podkreslajace nowoczesny charakter inwestycji. Posadzki balkonow
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wykonane jako szczelne, betonowe z mozliwoscia wykonczenia
podioga podniesiong w formie desek lub ptytek na ruszcie

. Podlogi / posadzki — W lokalach mieszkalnych wykonane
zostang starannie przygotowane posadzki cementowe z izolacjg
akustyczna oraz przeciwwilgociowa, dostosowane do
indywidualnego montazu oktadzin podtogowych. Posadzki balkonow
wykonane jako szczelne, betonowe z mozliwoscia wykonczenia
podioga podniesiong w formie desek lub ptytek na ruszcie

e Tarasy — W lokalach mieszkalnych na parterze przewidziano
funkcjonalne tarasy pokryte trawnikiem, lub utwardzone.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Do 31 pazdziernika 2027 r.,

Data ustanowienia odrebnej | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu

mieszkalnego

Informacje 0 lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym  nabywanym
rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo—demem
jednoredzinmym

Cen¢ lokalu uzytkowego | Nie dotyczy
albo  utamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu
uzytkowego albo

utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

L[D POLBAU Grunwaldzka 25
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° W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

! Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz 2026 r. poz. 27) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedhlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z
istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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