REPERTORIUM A-[e]/2026
AKT NOTARIALNY

Dnia [®] dwa tysiace dwudziestego szostego ([@].[®].2026) roku przed notariuszem
[®] w Kancelarii tego notariusza w Opolu przy ulicy [®], stawili sig: --------------------—-

L [e],
syn/corka [@] i [®], dowdd osobisty nr [@], PESEL [®], wedtug o§wiadczenia
zamieszkaly/a [®], zwany/a dalej ,,Reprezentujacym/a Dewelopera”, ------

2. [e],
syn [®], dowdd osobisty nr [@], PESEL [e®] oraz jego zona ---------------—-—-——-—-

3. [,
corka [®], dowdd osobisty nr [@], PESEL [e], wedlug os$wiadczenia oboje
zamieszkali [®], zwani dalej ,,Nabywca”. --------—--—--—-——ome

Tozsamos$¢ Stajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dowodow

osobistych oznaczonych przy nazwiskach. -------------moomomemm oo

[®] oswiadczyt/a, ze w akcie niniejszym dziata w imieniu Spétki pod firma: Zaktad
Techniczno-Budowlany ,,Polbau” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia z
siedzibg w Opolu (45-054 Opole ul. Grunwaldzka nr 25, REGON 008025353, NIP
7540025059), zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000047992, zwanej dalej ,,Deweloperem” lub
»Spotka”, a to jako Pelnomocnik Spotki, na dowdd czego przedlozyl/a wydruk
komputerowy z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego odpowiadajacy
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw z dnia [@].[®].2026 roku oraz wypis
pelnomocnictwa udzielonego przed notariuszem [®]z Opola dnia [@].[@].2026 roku,
za nr Rep.A-[0]/2026, zapewniajac, ze sposéb reprezentacji Spoltki nie ulegt zmianie,
a pelnomocnictwo do dnia dzisiejszego nie wygasto 1 nie zostalo odwolane. ------------

Stajacy pod 2/ 13/ o$wiadczaja, 2€: ——----mmmmmmmmmm e
- na moment dokonywania niniejszej czynnosci nie dokonali, jak i réwniez nie zlozyli
whnioskow o zastrzezenie numerow PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludno$ci, -----------

- s3 malzenstwem, zadnych umow majatkowych malzenskich nie zawierali. --------------



UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.
INFORMACJA O NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ REALIZOWANE JEST

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze na podstawie niniejszego aktu zawieraja umowe
deweloperska, zwang dalej ,,Umowa”, na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawa deweloperska”.--
2. Reprezentujaca/y Dewelopera oswiadczyl/a, ze Deweloper jest do dnia
05.12.2089 roku wieczystym uzytkownikiem gruntu polozonego w Opolu przy ul.
Harcmistrza Aleksandra Kaminskiego nr 12, obreb 0103 Opole, gmina M. Opole,
powiat M. Opole, wojewddztwo opolskie, stanowigcego dziatke¢ nr 88/93, tereny
przemystowe, obszaru 1,5924 ha oraz wtascicielem budynkoéw, budowli i urzadzen na
tym gruncie posadowionych, stanowiacych odrebna nieruchomosc, objetych ksiega
wieczysta nr OP10/00089736/0, prowadzona przez Sad Rejonowy w Opolu VI
Wydzial Ksiag Wieczystych, ktérej dziat III zawiera wzmianki dotyczace wnioskéw o
wpisy roszczen o wybudowanie budynku, o wyodrebnienie lokalu mieszkalnego 1
przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu, wynikajacych z zawartych przez Dewelopera
umow deweloperskich 1 umow przedwstepnych sprzedazy, wpisy takich roszczen oraz
wpis stuzebnosci przesylu na rzecz Spotki pod firmg: Tauron Dystrybucja S.A. z
siedziba w Krakowie, natomiast dzial IV nie zawiera zadnych wpisow, ----------------—--
za$ wlascicielem gruntu jest Skarb Panstwa, —--------------—mommmem
prawa opisane wyzej zwane beda w dalszej czesci Umowy réwniez jako

sINieruchomo$§¢”. - R
3. Ponadto Reprezentujaca/y Dewelopera oswiadczyt/a i zapewnil/a, ze: ------------
a) Nieruchomo$§¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami ani ograniczeniami w

rozporzadzaniu nig, poza roszczeniami oraz stuzebnoscia ujawnionymi w dziale 111

opisanej ksiggl WieCzyste]-----------m-mmmm oo
b)  Deweloper nie zostal postawiony w stan upadlosci, nie jest strong zadnego
toczacego si¢ postegpowania, ktérego przedmiotem bylaby Nieruchomos$é, z
Nieruchomosci nie prowadzi si¢ egzekucji, Deweloper nie posiada zaleglosci, do
ktérych stosuje si¢ przepisy o zobowigzaniach podatkowych, -----------------oooccmmem -

o) Nieruchomo$¢ posiada dojazd do drogi publicznej ulicy Pomorskiej oraz
Zielonogorskie], —-------=-m-mmmmmmmm oo R
d)  Nieruchomos$¢ nie jest polozona na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej

w rozumieniu ustawy zdnia 20 pazdziernika 1994 roku o Specjalnych Strefach



Ekonomicznych, ani na terenie obszaru rewitalizacji, ani na terenie Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, w rozumieniu ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, nie
stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ------------=--m-momom o
e) projekt budowlany moze ulec modyfikacji w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zwlaszcza w przedmiocie iloéci lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach Przedsiewzigcia deweloperskiego, na co
Nabywca wyraza zgode. —=----mmmmmmm o
§ 2.
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
1. Reprezentujaca/y Dewelopera oswiadcza, ze: ~----------------- e -

a)  na gruncie okreslonym w § 1 Umowy oraz na dziatkach nr 88/158 i nr 88/159,
tereny przemyslowe, lacznego obszaru 0,1047 ha, objetych ksigga wieczysta nr
OP10/00130931/0 prowadzong przez wyzej wymieniony Sad, stanowiacych wlasnosé
Dewelopera, realizowane jest przez Dewelopera Przedsiewzigecie deweloperskie w
rozumieniu Ustawy deweloperskiej pod nazwa: ,,ZIELONA SADYBA” w postaci
budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z parkingiem, instalacja wody opadowej ze zbiornikiem retencyjnym i wiatq
ogrodowsa w Opolu przy ulicy Pomorskiej/Zielonogdrskiej oznaczonych jako Budynki
1A, 1B 1 1C po 1 klatce na kazdy budynek, zwane dalej ,,Przedsigwzigciem
Deweloperskim”, przy czym w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego zostato
wydzielone Zadanie inwestycyjne w rozumieniu Ustawy deweloperskiej polegajace na
budowie budynku wielorodzinnego oznaczonego numerem projektowym 1B przy ulicy
Zielonogorskiej wraz z garazem podziemnym 1 parkingiem, instalacja wody opadowej
ze zbiornikiem retencyjnym oraz wiata ogrodows, wedlug projektu zagospodarowania
terenu stanowiacego zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego - zwane dalej
nsZadaniem Inwestycyjnym”, ——------omomommom e
b)  Deweloper posiada §rodki oraz doswiadczenie niezbedne do wykonania Zadania
Inwestycyjnego w ramach Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego, ------------------—-ooemmeeeo
C) budowa zostala ubezpieczona od wszelkich ryzyk budowlanych na okres
realizacji Zadania InwestyCyjnego, ----------m-m-mmmmm
d)  wizualizacja marketingowa znajdujaca si¢ w dokumentach reklamowych oraz na
stronie internetowej Dewelopera nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 71
Kodeksu Cywilnego, ---------mmmmmmmm oo
e) harmonogram  Zadania Inwestycyjnego jest zawarty w  prospekcie
informacyjnym, zwanym ,,Prospektem Informacyjnym”, stanowiacym zalacznik nr

1 do Umowy, —----mmmmmm oo
f) na etapie zawierania Umowy Ostatecznej w sklad nieruchomosci wspoélnej dla
Przedsiewzigcia Deweloperskiego wejda dodatkowo wyzej opisane dziatki nr 88/158 i



nr 88/159, objcte obecnie ksicga wieczysta nr OP10/00130931/0, ktérych
wla$cicielem jest Deweloper. —-----mmmmmmm o
2. Nabywca o§wiadcza, z€: ——-m-mmmmmmmm
a) zapoznal si¢ z ,Projektem zagospodarowania terenu”, z ,Projektem
architektoniczno-budowlanym” i wizualizacjami Zadania Inwestycyjnego, ---------------
b) nabywany lokal mieszkalny, o ktérym mowa w § 7 Umowy, przeznaczony jest na
cele mieszkaniowe 1 nabycie nastapi w celu niezwiazanym bezpo$rednio z dziatalno$cia

gospodarcza lub zawodowa Nabywcy.--------- e

3. Strony o$wiadczaja, iz Umowa zostala poprzedzona umowa rezerwacyjna w
rozumieniu art. 29 ust. 2 Ustawy deweloperskiej. —-------------m-mmmmmmmmem oo
§ 3.

TERMIN ROZPOCZACIE I ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH
Prace budowlane dotyczace Zadania Inwestycyjnego rozpoczely si¢ w dniu 02 wrzesnia
2026 roku oraz zostana zakonczone w planowanym terminie do dnia 15 marca 2028
roku, co zostanie potwierdzone wpisem kierownika budowy w dzienniku budowy
Przedsiewziecia Deweloperskiego. -------- - - ¥
§ 4.

POZWOLENIE NA BUDOWE

Pozwolenie na budowe nr 301/2025 dotyczace Zadania Inwestycyjnego zostato wydane
w dniu 27.08.2025 roku przez Prezydenta Miasta Opola.------------------momoomemm -
Pozwolenie to jest ostateczne 1 nie zostalo zaskarzone. S T
§ 5.
POLOZENIE I ISTOTNE CECHY BUDYNKU, W KTORYM ZNAJDOWAC
SIE BEDZIE LOKAL MIESZKALNY
1. Budynek oznaczony projektowo jako budynek 1B zwany dalej ,,Budynkiem”, w

ktorym bedzie znajdowac sie lokal mieszkalny stanowiacy przedmiot Umowy, bedzie
skladal si¢ z 6 (szedciu) kondygnacji naziemnych i 1 (jednej) podziemnej, w budynku
tym bedzie 60 (szesc¢dziesiat) lokali mieszkalnych (w tym lokal mieszkalny oznaczony
wstepnie numerem [®], opisany szczegdéltowo w § 7 Umowy, zwany ,,Lokalem”), 22
(dwadzieScia dwa) wewngtrzne miejsca postojowe, 25 (dwadzieScia pigé) miejsc
postojowych w garazu podziemnym oznaczonym projektowo jako Garaz D, 60
(sze$cdziesiat) komorek lokatorskich na kondygnacjach naziemnych, a na zewnatrz przy
Budynku bedzie znajdowac si¢ 43 (czterdziesci trzy) zewnetrznych miejsc postojowych,
w tym 4 (cztery) miejsca postojowe dla 0séb niepelnosprawnych. ----------------oeee-

Deweloper zastrzega, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych, komoérek lokatorskich oraz miejsc
postojowych moze ulec zmianie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. ----------
2. Zakres prac wykonczeniowych, standard prac wykonczeniowych Budynku i terenu
wokoél Budynku oraz opis dostepnych medidw zostal okreslony w Prospekcie
Informacyjnym. ------ e T

§ 6.




OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU W BUDYNKU
Lokal usytuowany bedzie w Budynku na [®] kondygnacji ([®] pigtro) po stronie

[@]. -

§7.
OKRESLENIE POWIERZCHNI I UKEADU POMIESZCZEN LOKALU

ORAZ ZAKRESU I STANDARDU PRAC WYKONCZENIOWYCH
1. Powierzchnia uzytkowa w Lokalu wynosi¢ bedzie [®] m? oo -

2. Uklad pomieszczen w Lokalu bedzie nastepujacy: ------------- -

a) salon z aneksem kuchennym o pow. — [®] m?------------m-mmm e

b) kotytarz o pow. — [@] Mm% ----m-mmmm e

C) pokéj o pow. — [®] m? ~----mmmmmm e

d) pokdj o pow. — [@]m?, ~------mmmm e e
e¢) lazienka o pow. — [®] m% oo
do Lokalu przynaleze¢ bedzie komoérka lokatorska nr [®] polozona na [e]
kondygnacji Budynku o projektowanej powierzchni uzytkowej [®] m? -
3. Zakres prac wykonficzeniowych oraz standard prac wykonczeniowych Lokalu zostal

okreslony w Prospekcie Informacyjnym. -------------- e
4. Pomieszczenia pod umeblowanie nalezy mierzy¢ z natury, po odbiorze Lokalu.------
5. Dodatkowo - na zlecenie Nabywcy, zaakceptowane przez Dewelopera - Deweloper
moze dokonaé¢ zmian w Lokalu, zgodnie z tym zleceniem za wynagrodzeniem. ---------
6. Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania Lokalu wedlug zakresu oraz standardu
okreslonego w Prospekcie Informacyjnym. ---------------momommmmomem
7. Oczekiwane przez Nabywce zmiany budowlane w lokalu mieszkalnym, wykraczajace
poza standard Lokalu, o ktérych mowa w ust. 6, wymagaja uzyskania akceptacji
Kierownika Budowy i Dewelopera. Deweloper ma prawo odmowy wyrazenia zgody bez
podania przyczyny. -----------=---------—-—- P

8. Oczekiwane zmiany Nabywca zaznacza na dostarczonym przez Dewelopera rzucie
Lokalu. Deweloper przekazuje Nabywcy stanowisko swoje oraz Kierownika budowy, o
ktérych mowa w ust. 7 powyzej, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
propozycji zmian od Nabywcy. Brak odpowiedzi w wyzej wymienionym terminie

oznacza brak zgody Dewelopera na wprowadzenie zmian oczekiwanych przez

§ 8.
SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO
1. Podstawg ustalenia powierzchni Lokalu sg zasady obmiaru zawarte w normie PN-

ISO 9836:2022-07, stosownie do tresci rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu 1 formy projektu budowlanego, t.j.



bez uwzglednienia w powierzchni uzytkowej Lokalu miedzy innymi powierzchni pod
wybudowanymi $ciankami dzialowymi. S

2. Wymiary poszczegolnych pomieszczen podane na rzucie Lokalu sa wymiarami w

stanie surowym (bez grubosci tynkOw). —--------mmmmmm o

3. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz wskazana w Umowie 1 zalacznikach do niej
powierzchnia uzytkowa Lokalu zostala podana jedynie w oparciu o projekt techniczno-
budowlany, za$ powierzchnia ostateczna zostanie zmierzona zgodnie z powyzsza
norma, w zwigzku z powyzszym akceptuje fakt, iz po wybudowaniu Budynku
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu moze si¢ 16zni¢.------------------mmmomommmeeo
4. Po zakoniczeniu budowy Deweloper na swdj koszt zleci uprawnionemu geodecie
dokonanie obmiaru powykonawczego Lokalu zgodnie ze wskazang norma. -------------
§9.
ZMIANA POWIERZCHNI
1. Strony dopuszczaja mozliwos¢ nieznacznej — nie wigkszej niz 2 (dwa) % - zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu i balkonu/tarasu z uwagi na rozwiazania konstrukcyjno-

architektoniczne.---- R e ———- R e

2. Ewentualna zmiana powierzchni uzytkowej o ktérej mowa w ust. 1 powyzej nie
bedzie mie¢ wplywu na rozklad Lokalu.-------------m-momomomm oo
3. W przypadku zmiany wielkosci Lokalu i balkonu/tarasu w granicach okreslonych w
ust. 1 powyzej zmiana nie wplynie na zmiang Ceny.---------=-==---m-mmmmmmmmmmmmm
4. W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu i balkonu/tarasu o wigcej
niz 2 (dwa) % Deweloper zwraca Nabywcy wynikla z tego powodu réznice w Cenie w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Umowy Ostatecznej. Nabywca ma
prawo takze odstapi¢ od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o powykonawczej powierzchni Lokalu. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa, Deweloper zwréci Nabywey
wszystkie naleznosci, jakie zostaly uiszczone przez Nabywce Deweloperowi na poczet
Ceny niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy z tej

PIZyCzyny. ---------------==-=-=- e -
5. W przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu i balkonu/tarasu o wigcej

niz 2 (dwa) % zmiana ta nie wplynie na podwyzszenie Ceny.------------ ---



OKRESLENIE ZOBOWIAZAN DEWELOPERA I NABYWCY
ORAZ CENY
1. Reprezentujaca/y Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do
wybudowania Budynku, wyodre¢bnienia Lokalu o numerze roboczym [e]
o projektowanej powierzchni uzytkowej [®] m? polozonego na [®] kondygnacji
([®] pietro) Budynku w Opolu przy ul. Zielonogorskiej 5 i przeniesienia na
Nabywce prawa wlasnosci Lokalu z przynalezna komorka lokatorska nr [@] o
projektowanej powierzchni uzytkowej [®] m? oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, obliczonym zgodnie z
postanowieniami art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali (udzial w gruncie i czg¢sciach
wspolnych budynkéw, objetych ksicga wieczysta nr OP10/00089736/0), a takze
ustanowienia  prawa do  wylacznego  korzystania  przez ~ Nabywce z
balkonu/tarasu/ogrodka przyleglego do Lokalu, wewnetrznego/zewngetrznego
miejsca postojowego - za laczng ceng [®] ztotych brutto, zas Nabywca zobowiazuje
si¢ - w miejscu 1 czasie wyznaczonym zgodnie z § 16 Umowy - po uprzednim spetnieniu
$wiadczenia pieni¢znego (zaplaty Ceny) na rzecz Dewelopera, zgodnie z § 12 Umowy,
zawrzeC umowe przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu z przynalezna komorka
lokatorska nr [®] o projektowanej powierzchni uzytkowej [®] m? oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, o
ktérych mowa powyzej 1 wyrazi¢ zgode na ustanowienie prawa wylacznego korzystania
z czgscl nieruchomosci wspélnej w postaci balkonu/tarasu/ ogrodka przylegtego do
Lokalu i wewnetrznego/zewnetrznego miejsca postojowego na jego rzecz (zgodnie
z ust. 2 niniejszego paragrafu) - zwang dalej ,,Umowa Ostateczng”, w terminie
okreslonym w § 15 Umowy. =--------mmmmmem oo
2. Strony zobowiazuja si¢ w Umowie Ostatecznej ustali¢ sposob korzystania z
nieruchomosci wspolnej, objetej ksicga wieczysta nt OP10/00089736/0, polegajacy
na tym, ze kazdoczesnemu wiascicielow1 lokalu mieszkalnego o numerze roboczym [@]
polozonego w Budynku przystugiwac bedzie bezterminowo i na zasadach wylacznosci

prawo korzystania z: ----------- e oo
- balkonu/tarasu/ogrodka o powierzchni [®] m? przyleglego do Lokalu bedacego

przedmiotem Umowy, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do Umowy, -----------------—-—-—-—-——-
- wewngetrznego miejsca postojowego nr [®] w garazu pod Budynkiem/garazu
nr D1, zgodnie z zalacznikiem nr 4 do Umowy, ----------—---—momomomommeee
- zewnetrznego miejsca postojowego nr [®], zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
Umowy, --------=-=-=mmmmmmmem e e -

(podzial quoad usum). —-—---m-momm
Korzystanie z rzeczy wspolnej oznaczaé bedzie dla uprawnionego prawo do jej
wylacznego posiadania, uzywania oraz do pobierania pozytkOw. ---------------m-momomooo-

3. Nabywca os§wiadcza, Ze:-------=-mmmmm oo



a) zobowiazuje si¢ wyrazic w Umowie Ostatecznej zgode na dokonanie przez
Dewelopera podziatu do korzystania z kazdym kolejnym nabywca lokali w budynkach
wybudowanych w ramach Przedsiewzigecia Deweloperskiego oraz na ujawnienie tego
sposobu korzystania w ksiedze wieczystej, a polegajacego na prawie do wylacznego
korzystania z balkonéw, tarasow, ogrodkéw 1 miejsc postojowych, ---------------mmemoo—-
b) w Umowie Ostatecznej zrzeknie si¢, bez prawa do osobnego wynagrodzenia, prawa
do wspoélposiadania i wspolkorzystania z czes$ci nieruchomosci wspoélnej, a to
balkonéw, ogréodkow, taraséw, miejsc postojowych i komoérek lokatorskich, ktore nie
zostang Nabywcy przekazane do jego wylacznego posiadania lub korzystania, a ponadto
zobowiaze si¢, ze nie bedzie zglasza¢ w przysziosci zadnych roszczen do czesci
nieruchomosci wspolnej przyznanych do korzystania nabywcom innych lokali. ---------
§ 11.
ZADATEK

Strony zgodnie ustalaja, ze zaplacony z tytulu umowy rezerwacyjnej nr [®] z dnia [e]
roku przez Nabywce na rzecz Dewelopera zadatek (wczesniej oplata rezerwacyjna) w
kwocie [®] ztotych, zostanie zaliczony na poczet Ceny. Deweloper zobowiazuje si¢ do
wplaty wyzej wymienionej kwoty na rachunek powierniczy, o ktérym mowa § 13
Umowy, imieniem i na rzecz Nabywcy tytulem zaplaty czesci Ceny, w terminie
najp6zniej do 7 (siedmiu) dni od zawarcia Umowy. ----- e
lub

Strony zgodnie ustalaja, ze cz¢$¢ I raty, o ktorej mowa w § 12 ust. 2 lit. a/ Umowy w
kwocie [®] ztotych stanowi¢ bedzie zadatek. ---------—--—-—- oo

§ 12.
WYSOKOSC, TERMINY i WARUNKI SPEENIENIA SWIADCZEN
PIENIEZNYCH PRZEZ NABYWCE NA RZECZ DEWELOPERA

1. Laczna cena za Lokal Mieszkalny z balkonem/tarasem/ogrodkiem, komérka

lokatorska oraz wewngtrznym/zewnetrznym miejscem postojowym zwana w
Umowie ,,Ceng” wynosi [®] ztotych brutto (w tym cena za lokal mieszkalny w
kwocie [®] ztotych brutto stanowigca iloczyn powierzchni [®] m? oraz kwoty w
wysokosci [®] ztotych brutto, cena za komorke lokatorska w kwocie [®] ztotych
brutto, cena za wewngetrzne miejsce postojowe w kwocie [®] ztotych brutto, cena
za zewnetrzne miejsce postojowe w kwocie [®] ztotych brutto). ------------—-—-———-
Wynagrodzenie na rzecz Dewelopera z tytulu ustalenia sposobu korzystania z
balkonu/tarasu/ogrédka, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, zawiera si¢ w Cenie. --
2. Nabywca os$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Cene w nastepujacych ratach:-------
a) I rata w wysokosci 20 (dwadziescia) % Ceny, pomniejszona o zadatek, platna po

wykonaniu I etapu Zadania Inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zawartym

w Prospekcie Informacyjnym, ----------------- P




b) II rata w wysokosci 10 (dziesi¢¢) % Ceny, platna po wykonaniu II etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie
Informacyjnym, --------mommmmm

c) III rata w wysokosci 10 (dziesiec) % Ceny, platna po wykonaniu Il etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym,-------------------emmemeeev e
d) IV rata w wysokosci 10 (dziesigc) % Ceny, platna po wykonaniu IV etapu Zadania

Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym,-------------------eomemeeev e
e) V rata w wysokosci 10 (dziesie¢) % Ceny, platna po wykonaniu V etapu Zadania

Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym,-------------------—=—-—--—-—- e
f) VI rata w wysokosci 10 (dziesig€) % Ceny, platna po wykonaniu VI etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym,-------------------—--——-———- e
@) VII rata w wysokosci 10 (dziesigc) % Ceny, platna po wykonaniu VII etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym,-----------=====-=---e-meoeee- . NN, A —

h) VIII rata w wysokosci 10 (dziesi¢¢) % Ceny, platna po wykonaniu VIII etapu
Zadania Inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zawartym w Prospekcie

Informacyjnym,---------------------—-—--——- e

1) IX rata w wysokos$ci 10 (dziesi¢¢) % Ceny, ptatna po wykonaniu IX etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie 2z harmonogramem zawartym w  Prospekcie

Informacyjnym.--------------=-—--—-—-—--———- e

3. Termin platnosci I raty wynosi 14 (czternascie) dni robocze od zawarcia Umowy, a
II-IX raty wynosi 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia Dewelopera o zakoniczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego.
Deweloper informowaé bedzie Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
zakoniczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego (za wyjatkiem pierwszej platnosci,
w zwiazku z zakoficzeniem pierwszego etapu).------------ -

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze Cena ulegnie zmianie o ré6znic¢ podatku od towarow
1 ustug (VAT) w przypadku zmiany stawek podatkowych VAT.----- -

5. W razie podwyzszenia stawki podatku od towaréw 1 uslug (VAT) Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
doreczenia przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. Strony
zgodnie ustalaja, ze Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od Umowy, o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym, jezeli w przypadku zmiany stawki podatku VAT, Deweloper
obnizy cen¢ przedmiotu Umowy, do kwoty odpowiadajacej Cenie, uwzgledniajace;
zmiang stawki podatku VAT, za§ zmiana, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie nie

wymaga aneksu do Umowy.—--------—-mmmm e



§ 13.
RACHUNEK BANKOWY
Platnodci, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 Umowy, ulegng zaliczeniu na poczet Ceny i
beda dokonywane przez Nabywce przelewem na rachunek bankowy — otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy — prowadzony w Banku: ING Bank Slaski S.A.
z siedziba w Katowicach o numerze: [®], stanowiacy jeden ze §rodkéw ochrony

wymienionych w Ustawie deweloperskiej. ------------ -

§ 14.
TERMIN I SPOSOB ZAWIADOMIENIA O ODBIORZE LOKALU
MIESZKALNEGO

1. Przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z Umowy poprzedzone jest odbiorem
Lokalu przez Nabywcg. ------mcmmmmimmmmm e
2. Odbior Lokalu przez Nabywce nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od
zawiadomienia Nabywcy o wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, lecz
nie wczesniej niz po uprawomocnieniu si¢ tejze decyzjl.---------------------m-m-momomoo— -
3. Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Nabywce o wyznaczonym terminie odbioru
Lokalu listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru. Strony dopuszczaja
rowniez mozliwos¢ telefonicznego ustalenia terminu odbioru przedmiotu Umowy
(numer telefonu Nabywcy: [®]) potwierdzonego przy uzyciu nast¢pujacego adresu
poczty elektronicznej Nabywcy: [®]. --------mmemememm oo mmmm e

4. Zawiadomienie uwaza si¢ za skutecznie dor¢czone z dniem faktycznego dorgczenia
Nabywcy, a w przypadku zawiadomienia telefonicznego — z dniem potwierdzenia
zawiadomienia w wystanej wiadomosci z adresu poczty elektronicznej podanego wyzej.
5. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, dokonywany jest w obecnosci Nabywcy
lub jego nalezycie umocowanego przedstawiciela (pelnomocnictwo z podpisem

notarialnie poswiadczonym). Nabywcy przy odbiorze moga towarzyszy¢ maksymalnie

2 (dwie) 0soby. ====m--—-mem oo s
6. W wypadku niestawienia si¢ Nabywcy na pierwszy termin odbioru, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, niestawienie si¢ przez Nabywce w wyznaczonym pisemnie przez
Dewelopera drugim terminie do odbioru Lokalu, upowaznia Dewelopera do
odstapienia od Umowy zgodnie z § 19 Umowy. Odstep pomiedzy dorgczeniem
Nabywcy pierwszego 1 drugiego zawiadomienia w formie pisemnej nie moze byc
krotszy niz 60 (sze§édziesiat) dni. —------mmmmmmmmm o
7. Z odbioru Lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, sporzadza si¢ protokol, do
ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu; w protokole odnotowuje si¢ rowniez
odmowe dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotne;

przez Dewelopera. -------------------o-———- e
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Strony postanawiaja, ze drobne usterki nie stanowia podstawy do odmowy dokonania
przez Nabywce odbioru Lokalu, co nie wylacza obowiazku ich usunigcia przez
Dewelopera. —=---mmmmmmm oo
8. Nabywrca nie moze odmoéwi¢ dokonania odbioru Lokalu w przypadku, gdy pozostaty
do wykonania jedynie prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura

otoczenia Budynku. -------momommm oo

9. Roboty wykonczeniowe nie wchodzace w zakres standardu wykonczenia
szczegblowo  okreslonego w  Prospekcie Informacyjnym, Nabywca moze
przeprowadzi¢ na wilasny koszt i ryzyko dopiero po odbiorze Lokalu. ------------------—-
10. Nabywca bedzie ponosit koszty zwigzane z eksploatacja odebranego Lokalu,
zarzadu nieruchomosdcia wspolna oraz koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
odpowiednich cz¢sci wspolnych budynkow, chodnikow oraz zieleni — proporcjonalnie
do udzialu w Nieruchomosci wspolnej przypadajacej na Lokal — od momentu odbioru
Lokalu, === e -——- ——-- -

11. W Umowie Ostatecznej Nabywca zostanie poinformowany o tym, ze Deweloper

juz po zawarciu Umowy Ostatecznej moze ukonczy¢ infrastrukture zewnegtrzng, a w
szczegoblnosci takie prace jak: tereny zielone, nasadzenie drzewek 1 krzewow, chodniki
oraz roboty wykonczeniowe na balkonach, ogrédkach, klatce schodowej i na
kondygnaciji podziemnej. —=-=-----mmmmmmm e
12. Odbiér Lokalu i czgsci wspolnych Budynku, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 Umowy,

odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie aktualnie obowiazujacych warunkéw technicznych

okreslonych przepisami prawa. —------==---mmmmm
§ 15.
TERMIN PRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAWA
Deweloper zobowigzuje si¢ przenie$¢ na Nabywce prawa wynikajace z Umowy i
jednoczesnie zawrze¢ Umowe Ostateczna, w terminie do dnia 30 czerwca 2028 roku.

§ 16.
UMOWA OSTATECZNA
Strony postanawiaja, ze Deweloper wskaze - zgodnie z zapisami § 22 Umowy -

Nabywecy z co najmniej 7 (siedmio) - dniowym wyprzedzeniem czas i miejsce zawarcia
Umowy Ostatecznej, pod warunkiem zaplaty przez Nabywce Ceny na rzecz
Dewelopera oraz odbioru Lokalu przez Nabywcg.-----------------o-ommmmmmmmmm
§17.
ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA ZA WADY PRZEDMIOTU
UMOWY
1. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu odbioru Lokalu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku
informacje o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o

przyczynach ich odmowy. ---------mmmomm -
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Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach, w terminie, o ktorym mowa powyzej, uwaza sig, ze uznal

wady. --- e
2. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usunaé uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezyte;
starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ inny termin
usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opéznienia. Termin ten nie moze powodowac

nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. ------------ P

3. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 2 powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuni¢cie wad, a po bezskutecznym uplywie tego terminu, Nabywca moze usuna¢ wady

na koszt Dewelopera. —-----m-mommmmmm
4. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru Lokalu w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze przedmiot Umowy posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper
odmoéwi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w § 14 ust. 7 Umowy. W przypadku
uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa powyzej, stosuje
si¢ przepisy ust. 2-3 powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie
wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. ------=------mmemmmmomomommoeo
5. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotna, strony
ustalajg nowy termin odbioru, umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ przepisy § 14
ust. 31 5 Umowy oraz § 17 ust. 1-4 Umowy, natomiast dalszy tryb postepowania
okreslaja przepisy art. 41 ust. 13 — 19 Ustawy Deweloperskiej. -------------mmmmmmcmcmemeaee
6. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z trescia art. 41 Ustawy Deweloperskiej, ktérego
tres¢ znajduje sie¢ w zalaczniku nr 6 do Umowy. —------mmmmmmmmmmm oo
7. Nie podlegaja odpowiedzialnosci Dewelopera mikropeknigcia tynkow gipsowych
$cian 1 sufitéw, powstale z przyczyn technicznych, niezawinionych przez Dewelopera.-
8. W zakresie odpowiedzialnosci Dewelopera za wady przedmiotu Umowy stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny o rekojmi. -------------
§ 18.
ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
1. Nabywca oswiadczyl, ze zostal przez Dewelopera poinformowany, ze wraz z
wladcicielami pozostalych lokali w 3 budynkach mieszkalnych majacych by¢
wybudowanymi na terenie nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy, beda
tworzy¢ wspolnote mieszkaniows. ------------- e

2. Zarzad nieruchomoscia wspolna, zgodnie z przepisem art. 18 Ustawy o wiasnosci
lokali, zostanie okreslony w umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci pierwszego
lokalu usytuowanego w Budynkach posadowionych na Nieruchomosci. Przyjety sposob
zarzadu nieruchomoscia wspélng odniesie skutek takze do kazdego kolejnego nabywcy
lokalu w Budynkach posadowionych na Nieruchomosci. Zmiana ustalonego w
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powyzszym trybie sposobu zarzadu nieruchomoscia wspolna bedzie mogla nastapic na

podstawie uchwaly wlascicieli lokali. ---- o -
§ 19.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy: --------- T

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskie], —-----=mmmmmm s
2)  jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w

Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach do Prospektu Informacyjnego, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (zzzzany, ktore
nastapily w tresci Prospektu Informacyjnego lnb ataczniku do Prospektu Informacyjnego),----------
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informaciji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zakacznikach,---------mmm e -——- e
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, s3a niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,--------- - -

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,------- Ry
0) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w

terminie okre§lonym w Umowie,------------ s

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w prypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkn
powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia, Deweloper powinien zawrgel
umowe 3 innym bankien lub inng Rasq), —-------------=-=--m-mm e
8)  wprzypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (w prypadku
ogloszenia przez Bank upadfosei, Deweloper zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
g inmym bankiem lub kasq oraz w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszfaniowego
rachunkn powiernicego 3 innym bankiem lnb kasq, Deweloper informuje Nabywee na papiere lnb

innym trwatlym nosniku o dokonaney Jmianie), ------------- T
9)  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

Deweloperskie], —----m-mmmmm e
10)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, -------------mmemmmmmmmmmmm e
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie], —-------------mmmmmmommommeo
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12)  jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 roku - Prawo upadlo§ciowe.------------m-mmmmmmmmom o
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.--------------
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -
dniowy termin na przeniesienie praw, wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia, zgodnie z
treScig § 20 ust. 1 Umowy.-----------=mmmmmmmm - e
3a. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy Deweloperskiej (Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkanionym
rachunku powiernicgym sq priekazywane prez Bank, w ktorym dotychezas prowadzono rachunek
powiernicgy, na miesgkaniowy rachunek powiernicgy otwarty prex Dewelopera w innym banku lnb
mnne kasie, po predstawienin przex Dewelopera oswiadegenia 3 tego bankn lub 3 te kasy
potwierdzajacego, %e rachunek, na Rtory majq byé prekazane Srodki, jest miesgkanionym
rachunkiem powiernicgym w rogumienin ustawy deweloperskie, as w pryypadkn gdy Deweloper nie
predstawi - powyzszego  oswiadegenia, 1w terminie 60 dni od dnia  wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunkn powiernicego, bank lub kasa niexwlocznie wracajq Nabyweom Srodki
xnajdujace si¢ 0a 1M 1ACHUNRIL) . ===

3b. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uplywie 60 (szesédziesi¢ciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (2. informagi o ogloszenin priez Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek

powiernicgy upadlosei). -------------==------—-- e

3c. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia. --------
3d. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia uplywu terminu
na usunig¢cie wady istotnej przez Dewelopera. —----------m-m-momommmmmm e

3e. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 powyzej, Nabywca ma prawo
odstagpienia od Umowy w terminie 21 (dwudziestu jeden) od dnia uzyskania opinii
rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajacej istnienie wady istotnej.-----------------------
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespelnienia przez Nabywce
swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.-----------------—-—---
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5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.-------------------=-=-mmmmmmmmmeee -
6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z dzialu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosdci
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;
(roszezenie o wybudowanie budynkn oraz ustanowienie odrebne wiasnosci lokalu mieszkalnego i
preniesienie wlasnosci tego lokaln orag praw niexbednych do korgystania 3 tego lokaln na nabywee)
1jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.--------------
7. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 1
8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie

roszczen, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej.---------- e
8. W razie odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, zgodnie z art. 43 Ustawy
deweloperskiej, warunki zwrotu Srodkéw pieni¢znych wplaconych przez Nabywce, na
jego rzecz, nastepuja zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej, a mianowicie bank
wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.---
Ponadto w przypadku, gdy bank dokonal wyplaty czes$ci badZz calosci $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na
rzecz Dewelopera, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, warunki zwrotu przez Dewelopera tychze srodkéw, sq nastgpujace: --
a/ W razie odstapienia od Umowy przez Nabywce
na podstawie ust. 1, 2, 3, 3a-e¢ niniejszego paragrafu (art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej), Deweloper zwraca Nabywcy wyzej wymieniong réznice niezwlocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy znany
Deweloperowi chyba, ze Nabywca pisemnie wskaze Deweloperowi inny rachunek

bankowy, -------------------=-——- e
b/ w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 4 i 5
niniejszego paragrafu (art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy Deweloperskiej), Deweloper zwraca
Nabywcy wyzej wymieniong réznicg niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstapienia od Umowy przez Dewelopera na
rachunek bankowy Nabywcy znany Deweloperowi, chyba, ze Nabywca pisemnie
wskaze Deweloperowi inny rachunek bankowy, zatrzymujac zadatek, o ktérym mowa
w § 11 Umowy oraz kwote¢ za naklady poniesione na przywrocenie Lokalu do stanu
uzgodnionego z projektem, gdy wprowadzono zmiany na indywidualne zyczenie
Nabywecy zgodnie z § 7 ust. 5 Umowy.- e
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9. Zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania Umowy innego
niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyplaci $rodki
zgromadzone na tymze rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu

powyzszych o$wiadczeq. ----- mmmmemm oo e
10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy.-----------------—-—--
§ 20.
OKRESLENIE WYSOKOSCI KAR UMOWNYCH
1. W razie trwajacej co najmniej 1 (jeden) miesiac zwloki w przeniesieniu na Nabywce
praw, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 Umowy, z przyczyn zawinionych przez Dewelopera
zaplaci on Nabywcy kare umowna za kazdy dzien zwloki w stosunku do terminu
okreslonego w § 15 Umowy, w wysokosci 0,015 (zero zero pigtnascie) % Ceny.---------
2. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy na zawarcie Umowy Ostatecznej, pomimo
prawidlowego zawiadomienia o terminie 1 miejscu jej zawarcia oraz braku
usprawiedliwienia, Nabywca zobowigzany jest do zwrotu udokumentowanych i
taktycznie poniesionych przez Dewelopera kosztow notarialnych zwigzanych z
bezskutecznym wyznaczeniem terminu zawarcia Umowy Ostatecznej.--------------------
3. W przypadku rezygnacji przez Nabywce z uzgodnionych na piSmie zmian
lokatorskich po ich zamowieniu, Nabywca zobowiazany jest do zaplaty kwoty
odpowiadajacej udokumentowanym kosztom poniesionym przez Dewelopera w
zwigzku z realizacja tych zmian, nie wyzszej jednak niz warto§¢ zamowionych zmian
lokatorskich.----------m-momomm oo e L

4. Postanowienia niniejszego paragrafu nie ograniczaja ani nie wylaczaja praw Nabywcy

wynikajacych z Ustawy deweloperskiej 1 przepisow Kodeksu cywilnego, w
szczegblnosci prawa do odstapienia od Umowy oraz uprawnien z tytulu rekojmi.-------

5. Strony zgodnie postanawiaja, ze jakiekolwiek inne kary umowne niewymienione w

niniejszym paragrafie nie maja zastosowania.--------- -
6. Strony postanawiaja, ze zadna ze Stron nie jest zobowigzana do zaplaty kar
umownych lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sita wyzsza. -----------------
7. Wysoko§¢ odsetek zastrzezonych na rzecz Dewelopera, nie moze przewyzszac kar
umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy.--------------mmmommmmmee
8. Strony postanawiaja, ze zastrzezone w Umowie kary umowne nie wylaczaja prawa
stton do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych przewyzszajacego
wysoko§¢ naliczonych kar umownych. -----------m-mommmmm
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§ 21.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA I NABYWCY
1. Reprezentujaca/y Dewelopera oraz Nabywca zgodnie o§wiadczaja, ze: ----------------
a) w Prospekcie Informacyjnym oraz zalacznikach do Prospektu Informacyjnego nie
byly dokonywane przez Strony jakiekolwiek zmiany w czasie pomigdzy doreczeniem
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem Umowy,-----------------
b) Prospekt Informacyjny zawiera informacje okreslone we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,~----------------------
c) informacje zawarte w Umowie sq zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym i w zalacznikach do niego.------------- e

2. Nabywca o$wiadcza, ze: —-------------m-mmmommmmm e e

a) odebral od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami w postaci:
rzutu kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego, wzoru Umowy oraz
projektem zagospodarowania terenu i zapoznal si¢ z ich trescig,----------------------—---—-
b) zostaly mu przekazane informacje, o ktérych mowa w art. 23 Ustawy

Deweloperskiej, - e -
c) zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera z
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci; kopia aktualnego
odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego dotyczacego Dewelopera, kopia pozwolenia na
budowe; sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata 1 projektem
architektoniczno-budowlanym, po uprzednim umoéwieniu sie oraz w obecnosci osoby

funkcyjnej, ------ — — B
d) przed podpisaniem Umowy zapoznal si¢ z jej trescia, jest ona mu zrozumiala, a
zawarte w niej zapisy nie budza watpliwosci i w takim stanie wyraza na jej zawarcie

e [ e
e) wyraza zgode na obciazenie nieruchomosci objetej ksigga wieczysta nr
OP10/00089736/0 nicograniczona w czasie stuzebnoscia gruntows, stuzebnoscia
przesylu lub prawem uzytkowania czesci nieruchomosci na rzecz przedsi¢biorstw
uzytecznosci publicznej oraz innych przedsiebiorcéw, w szczegdlnosci w zakresie
dostawy wody, energii elektrycznej, internetu, polaczen telekomunikacyjnych,
polegajacych m.in. na umozliwieniu dost¢pu do Nieruchomosci w celu posadowienia
sieci lub przylaczy wraz z prawem do ich konserwacji, modernizacji lub rozbudowy na
warunkach wedlug uznania Dewelopera, -------------=-m-mmmmmmmmmmm o
f) zostal poinformowany o tym, ze na Nieruchomosci mogg zosta¢ ustanowione — na
czas nieoznaczony — inne niz opisane w pkt €) powyzej ograniczone prawa rzeczowe
(za wyjatkiem hipotek) niezbedne do korzystania przez wlascicieli lokali z

Nieruchomosci, -------=========m=m e R
2) udzieli Deweloperowi — w Umowie Ostatecznej — pelhomocnictw oraz zgod
niezbednych do ustanowienia na Nieruchomos$ci wszelkich ograniczonych praw
rzeczowych (za wyjatkiem hipotek) oraz do zawierania wszelkich uméw z
przedsi¢biorcami, o ktorych mowa w pkt e) w zakresie wskazanym powyzej,-------------
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h) zostal poinformowany o zamiarze budowy przez Dewelopera na Nieruchomodci
kolejnych budynkéw w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz o ewentualnych
ucigzliwo$ciach zwiazanych z budowa — w szczegdlnosci w postaci haltasu, ruchu
pojazdow cigzarowych, pylu i zrzeka si¢ wzgledem Dewelopera wszelkich roszczen z

tego tytulu, -------------------——- T
1) zostal poinformowany, ze na Nieruchomos$ci zostana przeprowadzone prace
zwigzane z doprowadzeniem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej przez
przedsigbiorcow telekomunikacyjnych, w tym prace zwiazane z: budowa, instalacja 1
modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej, doprowadzeniem do budynkow
przylacza telekomunikacyjnego 1 wykonaniem w budynku elementéow sieci
telekomunikacyjnej przedsi¢biorcéw telekomunikacyjnych.-------------------oomemee -
j) zostal poinformowany, iz nieruchomos¢ wspolna stanowic¢ bedzie prawo wiasnosci
gruntu powstate w wyniku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntdéw oraz, ze z tytulu tego przeksztalcenia kazdoczesni wlasciciele
nieruchomosci lokalowych zobowiazani beda do wnoszenia rocznej oplaty
przeksztalceniowej, przy czym kazdoczesny wspotwiasciciel gruntu w kazdym czasie
trwania obowiazku wnoszenia oplaty bedzie moégl zglosi¢ wlasciwemu organowi na
pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty. -----------
§ 22.
DORECZENIA
1. Wszelkie przesytki wynikajace z Umowy z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4
ponizej oraz § 14 ust. 3 Umowy, w szczegdlnosci zawiadomienia, upomnienia,
wezwania skierowane do drugiej strony dokonuje si¢ wylacznie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na wskazany w Umowie adres strony (Dewelopera lub

2. Wszelkie przesytki, w szczegélnosci zawiadomienia, upomnienia, wezwania
dokonane na wskazany w Umowie adres strony (Dewelopera lub Nabywcy) wywotuja
skutki uzaleznione od dorg¢czenia rowniez wtedy, gdy pomimo prawidlowego dziatania
doreczyciela przesytka nie zostala odebrana, chyba, ze Deweloper lub Nabywca
poinformowal pisemnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru drugg strong
niniejszej umowy o zmianie adresu. W takim wypadku skutek okreslony w zdaniu
pierwszym maja wszelkie przesytki dokonane na adres podany przez strong. Za date
doreczenia przesylki stronie, uznaje si¢ wskazang na zwrotnym potwierdzeniu odbioru
date podpisu, za$ w wypadku jej niepodpisania przez strong — czternasty dzien od dnia

pozostawienia awiza pod adresem te] StrONY. —-------=-=mm-m-mmmmmmm oo
3. Strony wyrazaja zgode na to, ze réownorzednym z opisanym w ust. 1 powyzej
sposobem dorg¢czania drugiej Stronie wszelkich przesylek, za wyjatkiem przesylek, dla
ktérych Ustawa Deweloperska lub Umowa zastrzega forme pisemna, jest doreczanie
ich w formie elektronicznej na wskazany Deweloperowi adres poczty elektroniczne;:
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[®] lub za posrednictwem systemu informatycznego VOX CRM, do ktérego Nabywca
otrzyma indywidualny dostep i hasto. Za moment doreczenia przesytki uznaje si¢
moment ich wyslania na podany przez Nabywce adres e-mail lub jej udostepnienia w
systemie VOX CRM oraz wyslania informacji e-mail o ich wystawieniu. Nabywca
zobowigzuje si¢ do zapewnienia aktualnos$ci adresu e-mail oraz dostgpu do systemu

informatycznego, o ktorym mowa powyzej.------------------------- e
4. Nabywca wyraza zgodg, aby wystawiane na Jego rzecz na podstawie Umowy faktury
VAT byly przesylane przez Dewelopera w formie elektronicznej. Zgoda na otrzymanie
faktur w formie elektronicznej obejmuje wystawienie wlasciwej faktury VAT oraz
ewentualnych faktur VAT korygujacych. Nabywca moze w kazdym czasie cofnaé
zgode, skladajac pisemne oswiadczenie Deweloperowi. Wycofanie akceptaciji staje si¢
skuteczne z chwila doreczenia pisemnego oswiadczenia Deweloperowi. Niezaleznie od

postanowien niniejszego paragrafu, Deweloper zastrzega sobie prawo do wystawienia

taktury w zwyklej formie papierowej. -------------- e
§ 23.
INFORMACJE DOTYCZACE SRODKOW OCHRONY
1. Reprezentujaca/y Dewelopera o$wiadczyl/a, ze zgodnie z art. 6 i 7 Ustawy
deweloperskiej dla  Zadania Inwestycyjnego w  ramach  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, Deweloper zawart z bankiem: ING Bank Slaski S.A. z siedziba w
Katowicach z dnia 12.05.2026 roku umowe otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwang dalej ,,Umowa Rachunku”. Do

dnia dzisiejszego Umowa Rachunku nie zostala przez tenze bank wypowiedziana.------

2. W zwiazku z powyzszym Reprezentujaca/y Dewelopera o§wiadczyl/a, ze:-----------
a) Dla Nabywcy Lokalu prowadzony jest rachunek powierniczy o nr [®], -----------
b)  Bank prowadzacy wyzej wymieniony rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegdlowe informacje dotyczace wplat 1 wyplat dokonanych w wykonaniu Umowy,
ktorej strong jest nabywcea wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyplat, —-------ommmm

C) Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa powyzej, wylacznie w celu
finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego. Do kontroli
wykonania obowiazkow przepis art. 17 Ustawy deweloperskiej stosuje si¢ odpowiednio,
d)  Bank wyplaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie z postanowieniami Umowy Rachunku oraz harmonogramem
Przedsiewziecia Deweloperskiego, stanowiacego zalacznik do wyzej wymienionej
umowy i art. 16 Ustawy deweloperskie], -----------mmmmmmmomom oo

19



e) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie wyzej wymienionego rachunku

obcigzajq Dewelopera, ---- e -

f) Deweloper stosownie do art. 6 Ustawy deweloperskiej ma obowiazek dokonywaé
terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej
»yFunduszem” odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony; podstawa
wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja Umowy;
wysoko$¢ skladki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, ktora w przedmiotowym przypadku wynosi 0,45%; Szczegdlowe
informacje o sposobie naliczania 1 przekazywania skltadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny sa zawarte w Prospekcie Informacyjnym, Ustawie deweloperskiej oraz w

Umowie Rachunku.- — - A —_——-

3. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z treScig art. 8-12 oraz 16 i 17 Ustawy
Deweloperskiej, ktorych tres¢ znajduje si¢ w zalaczniku nr 6 do Umowy. ----------------
§ 24.

KONIECZNOSC ZGODY BANKU
1. Reprezentujaca/y Dewelopera o$wiadcza, ze w trakcie realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Deweloper moze zaciaga¢ kredyty na realizacj¢ tegoz Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, w konsekwencji czego w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos$ci moga zosta¢ wpisane hipoteki, stanowiace zabezpieczenie kredytow,
ktore moga zostaC zaciagnicte przez Dewelopera na realizacj¢ Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, jednakze przeniesienie na rzecz Nabywcy praw wynikajacych z
Umowy bedzie wolne od obciazen hipotecznych. ---------------momommmmmoeeeoo
2. Reprezentujaca/y Dewelopera o§wiadcza, ze w przypadku, o ktérym mowa wyzej w
ust. 1 powyzej Bank, na rzecz ktorego wpisana bedzie hipoteka wyrazi zgode na
wyodrebnienie z ksiegi wieczystej OP10/00089736/0 Lokalu i zatozenie dla Lokalu
nowej ksiegi wieczystej bez przenoszenia do dziatu IV nowo zalozonej ksiegi wieczyste;
dla Lokalu hipotek, pod warunkiem zaplacenia przez Nabywce na rzecz Dewelopera

calej Ceny. ——-m-mmmmmrm e
3. Reprezentujaca/y Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ dostarczy¢
Nabywcy w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia wpisania w ksigdze wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomosci hipoteki, o ktoérej mowa w ust. 1-2 powyzej, promese
wierzyciela hipotecznego zawierajaca informacje, ze wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode
na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego

wlasnosci na Nabywce po wplacie Ceny przez Nabywceeg.------------------ommommmmemeee -
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§ 25.
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnos$ci wykonywane w zwigzku z
zawieraniem Umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu notarialnego
wydawanych przy zawarciu Umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja w réwnych cze§ciach Dewelopera 1 Nabywcg. -----------
2. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwiazku z
zawieraniem Umowy Ostatecznej, w tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy Ostatecznej oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja w catosci Nabywcee. ------------------—-—-——-
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie odpowiednie
postanowienia ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny oraz Ustawy

Deweloperskiej. - T e
3a. Strony postanawiaja, ze przeniesienie wierzytelnosci (praw) i przejecie diugow

(obowiazkéw) wynikajacych z Umowy na osobeg trzecia moze nastapi¢ jedynie na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego i wymaga zgody Dewelopera
udzielonej z podpisem notarialnie poswiadczonym os6b uprawnionych do reprezentacii
Dewelopera z zastrzezeniem art. 37a Ustawy deweloperskiej.---------==---------—-—-coee o~
4. Zwrot Nabywcy wszelkich kwot z jakiegokolwiek tytulu przez Dewelopera nastapi
jedynie pod warunkiem odebrania przez Nabywce za pokwitowaniem wystawionej
przez Dewelopera faktury korygujace] VAT, —-----mommmmmmmmmmm e
5. Spory mogace powsta¢ pomiedzy Stronami na gruncie Umowy beda w pierwszej
kolejnosci rozstrzygnigte na drodze polubownej, a w dalszej kolejnosci przez sady
powszechne wlasciwe miejscowo dla potozenia Nieruchomosci.---------------------—-—-——-
6. Wykaz zalacznikow do Umowy:--- e
Zalacznik nr 1 — | Prospekt Informacyjny’”,------------—---mmommmmommm e

Zalacznik nr 2 — | Plan sytuacyjny z zewngtrznymi miejscami postojowymi/Projekt

2ag0SPOdarowania teremnU’”, —--------=m oo
Zalacznik nr 3 — | Rzut Lokalu” -~ S —
Zalacznik nr 4 — | Rzut kondygnacji podziemnej z miejscami postojowymi”, ------------

Zalacznik nr 5 — | Rzut kondygnacji z komorka lokatorskg”,------------------—-—oooemee oo

Zalacznik nr 6 — ,,Wyciag z Ustawy Deweloperskiej”, ----------- R
Zalacznik nr 7- , Klauzula Informacyjna’.--------=--=---m-mmmm oo .
7. Wykaz dokumentow przedtozonych do Umowy: ------- e

- Wypis z rejestru gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej wydane przez Prezydenta Miasta
Opola dnia 19.05.2026 roku dla dziatki nr 88/93 w Opolu przy ul. Harcmistrza
Aleksandra Kaminskiego nr 12, obr¢b Opole, gmina M. Opole, tereny przemyslowe,
obszaru 1,5924 ha, objetej ksiega wieczysta nr OP10/00089736/0, -------------=---------
- Wypis z rejestru gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej wydane przez Prezydenta Miasta
Opola dnia 19.05.2026 roku dla dziatek nr 88/158 i nr 88/159 w Opolu, obreb Opole,
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gmina M. Opole, tereny przemystowe, tacznego obszaru 0,1047 ha, objetych ksiega
wieczysta nt OP10O /00130931 /0, ~-----m-mmmmmm e
- ostateczna decyzja nr 301/2025 Prezydenta Miasta Opola z dnia 27.08.2025 roku,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Spétki pod firma: Zaklad
Techniczno-Budowlany ,,Polbau” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Opolu obejmujacego budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z parkingiem, instalacja wody opadowej ze zbiornikiem
retencyjnym, wiata ogrodowa w Opolu przy ulicy Pomorskiej/Zielonogérskiej na
terenie dziatek nr 88/93, nr 88/158 i nr 88/159, obreb Opole, wraz z zas§wiadczenie nr
AB.6740.308.2025.WK z dnia 5 listopada 2025 r., potwierdzajaca, ostateczno$¢ decyzji
Prezydenta Miasta Opola nr 301/2025 z dnia 27.08.2025 r., stata si¢ ostateczna w dniu
23.09.2025 1, ----mmmmm R ———— e

- wydruki tresci ksiag wieczystych nt OP10/00089736/0 i nr OP10/00130931/0 -
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych z dnia [®] roku. ---------—--=-—-e oo~

§ 26.
PODATEK
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, jako ze czynno$¢ niniejsza nie jest

objeta zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych.-----------—---moomomee o e

§ 27.
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej Strony zadaja, aby

notariusz, dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za
posrednictwem  systemu  teleinformatycznego  wniosku  wieczystoksiggowego

obejmujacego nastepujace zadanie: e e

w dziale IIT ksiggi wieczystej nr OP10/00089736/0 wpis wynikajacego z niniejszej
umowy roszczenia o wybudowanie Budynku nr [®], o wyodr¢bnienie lokalu
mieszkalnego o numerze roboczym [®] i przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu mieszkalnego wraz z
odpowiednim udzialem w nieruchomo$ci wspodlnej, obliczonym zgodnie z
postanowieniami art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali (udzial w gruncie 1 czg¢sciach
wspolnych budynkéw, objetych ksiega wieczysta nr OP10/00089736/0) na tzecz [o]
i[®]. - T
2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikiem postgpowania wieczystoksiegowego

wszczgtego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 tego paragrafu, bedzie: ---
- Spotka pod firma: Zaklad Techniczno-Budowlany ,,Polbau” Spoétka =z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Opolu, 45-054 Opole ul.
Grunwaldzka nt 25, ~-----——-—--mmeme - -
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Notariusz poinformowala, iz na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci

https://ekw.ms.gov.pl/eukw ogol/KsiegiWieczyste Stajacy moga zapoznacé si¢ z

trescig wyzej wymienionych ksiag wieczystych. --------------momommmee
§ 28.

Notariusz poinformowala Stajacych o brzmieniu art. 626* ustawy z dnia 17 listopada

1964 roku Kodeks postgpowania cywilnego w szczegélnoscei o tym, ze w przypadku

wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia

whniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.------------- -
§ 29.

1.Pobrano: ~---—---——--mm e -

a/ oplate sadows na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych, w kwocie 150,00 zlotych,------------------- - oo oo -
b/ taks¢ notarialng za sporzadzenie tego aktu, zgodnie z §§ 1, 3 i 6 pkt 15a
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej, w kwocie [®] zlotych,---------------—---—- -
c/ 23 % podatek VAT na podstawie art. 41 i art. 146ef/ ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug, w kwocie [®] zlotych. ---------------mcmmmmm -
Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego. ------------ -

2. Podane w ust. 1 tego paragrafu kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za

zlozenie wniosku wieczystoksiggowego (200,00 zlotych plus podatek VAT 46,00

ztotych) oraz kosztéw wypiséw/odpisow tego aktu, ktdre wraz z podstawa prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw/odpisOw. —------=-=--mmommmem e
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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