Zielona Sadyba

UMOWA REZERWACYJNA LOKALU MIESZKALNEGO
zawarta w Opolu w dniu ................... , pomiedzy:

Zaktadem Techniczno-Budowlanym ,,POLBAU” Sp. z 0. 0., adres siedziby: ul. Grunwaldzka 25,
45-054 Opole, Sqgd Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqgdowego pod nr KRS 0000047992, o kapitale zaktadowym 528.000,00 zt,
NIP: 7540025059, REGON: 008025353

reprezentowanym przez:

weveenean— Prezesa Zarzqdu/
1. eecveveeseesenn.. — Cztonka Zarzqdu
2. wceivveceseenenne. = Cztonka Zarzgdu

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Deweloperem”

a:
1l .. (pierwsze i drugie imie, nazwisko),..........e......... (adres zamieszkania),
weeseeeenne. (adres do korespondencji), ....................... (adres e-mail), ................. (numer
telefonu), legitymujgcy sie dowodem osobistym nr .............., cveveeveeveeeee (PESEL), oeneenaeeeee.

stan cywilny, w przypadku matzonkéw: wspdlnosé majgtkowa/ rozdzielnos¢ majgtkowa,

reeeeeneeenes (iMiona rodzicédw).

2. weeeewe.. (pierwsze i drugie imie, nazwisko,),........cceeeeee..  (adres  zamieszkania),
veereeneene. (adres do korespondencji), ....................... (adres e-mail), ................. (numer
telefonu), legitymujgcy sie dowodem osobistym nr ........cccc.; cecevvevneenenns (PESEL), eeneencnnenneee.

stan cywilny, w przypadku matzonkéw: wspolnosé majgtkowa/ rozdzielnos¢ majgtkowa,

reeeeeneeenee (iMiona rodzicdw).

.....

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami".
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W zwiqgzku z realizowanym przez Dewelopera przedsiewzieciem deweloperskim polegajgcym
na wybudowaniu na nieruchomosci obejmujqgcej dziatke nr 88/93 oraz dziatke nr 88/158 i
88/159 trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
parkingiem, instalacjg wody opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, wiatg ogrodowg w Opolu
przy ulicy Pomorskiej/Zielonogérskiej oznaczonych jako Budynki od 1do 3 po 1klatce na kazdy
budynek, przy czym w ramach przedsiewziecia deweloperskiego zostato wydzielone obecnie
Zadanie Inwestycyjne polegajgce na budowie budynku - domu wielorodzinnego
oznaczonego numerem 5 przy ulicy Zielonogorskiej oraz wyrazong przez Rezerwujgcego wolg
zakupu lokalu mieszkalnego - w celu zapewnienia Rezerwujgcemu prawa do czasowego
wytqczenia z oferty sprzedazy lokalu mieszkalnego wybranego przez Rezerwujgcego (w
rozumieniu przepiséw ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny, dalej: Ustawa

deweloperska),
Strony postanawiajq i oswiadczajg, co nastepuje:

§1.

1. Deweloper o$wiadcza, ze jest:

a) wieczystym uzytkownikiem gruntu potozonego w Opolu, obreb Opole, gmina M. Opole,
powiat M. Opole, wojewddztwo opolskie, stanowiqgcego dziatke nr 88/93, z mapy 57, tereny
przemystowe, tqczny obszaru 1,5924 ha oraz wtascicielem budynkéw na tym gruncie
posadowionych, nie stanowigcych odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci, objetych
ksiegg wieczystg nr OP10/00089736/0 prowadzong przez Sqd Rejonowy w Opolu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych, a wtascicielami tego gruntu jest Skarb Panstwa;

b) jest wtascicielem gruntu potozonego w Opolu, obreb Opole, gmina M. Opole, powiat M.
Opole, wojewédztwo opolskie, stanowigcego dziatki nr 88/158 i 88/159 z mapy 57, tereny
przemystowe, tqczny obszaru 0,1047 ha oraz wtascicielem budynkéw na tym gruncie
posadowionych, nie stanowigcych odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci, objetych
ksiegg wieczystg nr OP10/00130931/0 prowadzong przez Sqgd Rejonowy w Opolu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Ponadto Deweloper o$wiadcza i zapewnia, ze:



a)

b)

c)
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prawa objete ksiegg wieczystg nr OP10/00089736/0 oraz OP10/00130931/0 nie sg
obcigzone zadnymi innymi prawami ani ograniczeniami w rozporzqdzaniu nimi poza
roszczeniami oraz stuzebnoscig ujawnionymi w dziale Il opisanej ksiegi wieczystej;

nie zostat postawiony w stan upadtosci, nie jest strong zadnego toczgcego sie
postepowania, ktérego przedmiotem bytaby Nieruchomo$é¢, z Nieruchomosci nie prowadzi
sie egzekucji, Deweloper nie posiada zalegtosci, do ktérych stosuje sie przepisy o
zobowiqgzaniach podatkowych,

dziatkinr 88/93, 88/158i88/159 z mapy 57 w Opolu, obreb Opole posiadajq dojazd do drogi
publicznej ulicy Zielonogérskiej oraz ulicy Harcmistrza Aleksandra Kaminskiego.
Deweloper oswiadcza, ze w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizuje na
nieruchomosciach opisanych w ust. 1 PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE w postaci
budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z parkingiem, instalacjg wody opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, wiatqg ogrodowqg w
Opolu przy ulicy Pomorskiej/Zielonogorskiej oznaczonych jako Budynki od 1do 3 po 1klatce
na kazdy budynek przy czym w ramach przedsiewziecia deweloperskiego zostato
wydzielone Zadanie Inwestycyjne polegajgce na budowie budynku - domu wielorodzinnego
oznaczonego numerem 5 przy ulicy Zielonogérskiej wraz z garazem podziemnym i
parkingiem, instalacjg wody opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, oraz wiatqg ogrodowgq,
o powierzchni catkowitej 4937 m2 i powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) 2.573,28 m2 i
kubaturze 13.067,08 m?, pod nazwq ,Zielona Sadyba”. Inwestycja ta realizowana jest na
podstawie ostatecznej decyzji: pozwolenia na budowe nr 301/2025 z dnia 27.08.2025 roku
wydanego przez Prezydenta Miasta Opola.

Deweloper oswiadcza, a Rezerwujgcy przyjmuje do wiadomosci, ze w Budynku
realizowanym w ramach opisanej wyzej inwestycji znajdowat sie bedzie m.in. lokal
mieszkalny, oznaczony roboczo numerem ................... o projektowanej powierzchni
vzytkowej .........m? na ....... pietrze (zwany dalej "Lokalem"), ktéry to Lokal stanowi
przedmiot rezerwacji w mysl postanowien Umowy. Rzut Lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do

niniejszej Umowy.

. Rezerwacja obejmuje réwniez:

a) komoérke lokatorskg, usytuowang na kondygnagii.............. © numerze roboczym............,
powierzchni................, stanowigcqg pomieszczenie przynalezne do Lokalu - rzut

obrazujgcy potozenie komérki lokatorskiej stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.
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b) a takze prawo do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego wewnetrznego
oznaczonego numerem roboczym............. potoznym w budynku B lub D lub miejsca
postojowego zewnetrznego oznaczonego roboczo numerem.................. rzut obrazujgcy
potozenie miejsca postojowego zewnetrznego/ wewnetrznego stanowi zatgcznik nr 3 do
Umowy.

§2.

1. Na podstawie niniejszej Umowy, Rezerwujgcy rezerwuje i zobowigzuje sie skorzystac
z rezerwacji w okresie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, a Deweloper
zobowiqzuje sie w okresie rezerwagji, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu:

a) nie oferowa¢ Lokalu do sprzedazy podmiotom innym niz Rezerwujgcy,
b) niezawiera¢ uméw rezerwacyjnych, uméw deweloperskich, ani uméw przenoszqcych
wtasnos¢ Lokalu z innymi podmiotami niz Rezerwujqgcy.

2. Rezerwacja zostaje dokonana na okres do dnia ........cccceueennnnnne. r. Strony dopuszczajg
mozliwos¢ przedtuzenia okresu rezerwagcji, co wymaga¢ bedzie stosownego aneksu do
niniejszej Umowy.

3. W przypadku skorzystania z rezerwacji zawarta zostanie przez Strony umowa
deweloperska. Strony uzgadniajq, iz tqczna cena za Lokal

z balkonem/tarasem/ogrédkiem, komérkq lokatorskg oraz wewnetrznym/zewnetrznym

miejscem postojowym okreslona zostanie w umowie deweloperskiej na kwote ................. zt
brutto (stownie: .......................)
(w tym:
- cena za lokal mieszkalny w kwocie ................. ztotych brutto,
- cena za komoérke lokatorskq w kwocie ................ ztotych brutto,
- cena za wewnetrzne/zewnetrzne miejsce postojowe w kwocie .....................  ztotych
brutto).

4. Przez skorzystanie z rezerwacji Strony rozumiejg zawarcie pomiedzy Deweloperem
a Rezerwujgcym umowy deweloperskiej na warunkach, o ktérych mowa w ust. 3, nie p6zniej

niz w terminie obowigzywania rezerwacji okreslonym w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§3.

Umowa niniejsza przestaje obowigzywa¢ (ulega rozwigzaniu) automatycznie, tj. bez

potrzeby sktadania przez Strony jakichkolwiek oswiadczen woli:
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a) w przypadku niedokonania przez Rezerwujgcego wptaty optaty rezerwacyjnej w terminie
okreslonymw § 4 ust. 1,

albo:

b) z uptywem okresu rezerwacji okreslonego w § 2 ust. 2 i nieprzystgpienia w tym okresie
przez Rezerwujgcego do zawarcia umowy deweloperskiej, przy czym w takim wypadku
postanowienia § 4 ust. 2, 3, 4 oraz 5 pozostajg w mocy,

albo:

c) z chwilg zawarcia pomiedzy Deweloperem, a Rezerwujgcym umowy deweloperskiej
(skorzystania z rezerwagiji), przy czym w takim wypadku postanowienie § 4 ust. 6 pozostaje

w mocy.
§4.

1. W terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, Rezerwujqcy wptaci na rachunek
bankowy DewWelopera NI ettt et e s e s ane e eeneenes OPAATE
rezerwacyjng w wysokosci ........... (stownie: ............ccceeeevueueunnnn. ). Za dzien zaptaty
uwaza sie date wptywu Srodkéw na rachunek bankowy Dewelopera. Optata
rezerwacyjna nie jest zadatkiem (w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego) ani zaliczkg
na poczet ceny sprzedazy Lokalu.

2. W przypadku niezawarcia w okresie rezerwacji umowy deweloperskiej (nieskorzystania
zrezerwagji) z przyczyn lezgcych po stronie Rezerwujgcego, optata rezerwacyjna zostaje
zatrzymana na rzecz Dewelopera tytutem zryczattowanego odszkodowania
za nieskorzystanie z rezerwacji w uméwionym terminie, z wyjgtkiem sytuacji, gdy do
zawarcia umowy deweloperskiej nie dochodzi z uwagi na to, ze Rezerwujqcy nie uzyskat
pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia kredytu w zwigzku
znegatywngq oceng zdolnosci kredytowej, kiedy to optata rezerwacyjna podlega zwrotowi
Rezerwujgcemu.

3. W przypadku gdy Deweloper nie wykonuje zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy,
Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Rezerwujgcemu optaty rezerwacyjnej
w podwajnej wysokosci.

4. W przypadku gdy Deweloper dokona zmian w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach bez poinformowania Rezerwujgcego, Deweloper zobowigzany bedzie do

zwrotu Rezerwujgcemu optaty rezerwacyjnej.
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5. Zaptata kwot, o ktérych mowa w ust. 2, 3 i 4, nastgpi przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Rezerwujgcego, w terminie 14 dni od dnia zaistnienia przyczyny zaptaty,
jednak nie wczeéniej niz w dniu wskazania przez Rezerwujgcego numeru rachunku,
na ktéry zaptata ma nastgpic.

6. W przypadku zawarcia przez Dewelopera i Rezerwujgcego umowy deweloperskiej optata
rezerwacyjna zostanie zaliczona jako wptata na poczet ceny sprzedazy Lokalu i przelana
na wskazany w umowie deweloperskiej mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy,
na co Rezerwujgcy wyraza zgode.

§5.

1.  Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami doreczana bedzie na adresy podane przez
Strony
w niniejszej Umowie. O zmianach adreséw do korespondencji Strony zobowiqzujq sie
wzajemnie niezwtocznie informowacg.

2. Rezerwujgcy oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymat prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami dotyczqcy zadania inwestycyjnego polegajgcego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego - oznaczonego numerem B.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie, stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego i inne powszechnie obowigzujgce w Polsce przepisy prawa.

4,  Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Zatgczniki przywotane w tresci Umowy stanowiq jej integralng czesé.

6. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

DEWELOPER REZERWUJACY

Zatgczniki:

1. Rzut Lokalu

2. Rzut kondygnacji z komérkgq lokatorskg

3. Rzut Miejsca postojowego zewnetrznego/ wewnetrznego
4. Projekt zagospodarowania terenu

5. Klavuzula RODO



